UBND TINH BA RIA-VONG TAU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 3354 /SXD-QLHT Ba Ria — Viing Tau, ngay 14 thang 5 nam 2025

VIV thong bao két qua thim dinh Bao
c4o nghién ctru kha thi dau tu xay
dung hang muc cong trinh Ha tang ky
thuat (khong bao gom tram bién dp,
tuyén dwong ddy) thude du an Khu do
thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10,
Phuong 11, thanh phd Viing Tau

Kinh giri: Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién d6 thi Viing Tau

S Xay dung nhan dugc To trinh s6 02/2025/TTr-PVT ngay 07/5/2025 cia
Quy Cong ty trinh tham dinh Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dyng hang
muc cdng trinh Ha ting k¥ thuat (khdng bao gom tram bién dp, tuyén dwong day)
thugc du an Khu d6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phé
Viing Tau (Ma ho so H06.16-250507-0003 tiép nhdn ngay 07/5/2025).

Ngay 14/5/2025, S¢ Xay dung nhén dugc van ban s6 150/2025/CV-PVT
cua Quy Cong ty v€ viéc cap nhat, bé sung ndi dung To trinh s6 02/2025/TTr-
PVT ngay 07/5/2025.

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat sira doi, bo sung mot s diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cur Nghi dinh 5O 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 nd1 dung vé quan 1y chat lugng, thi cong xay dung va bao tri
cong trinh xay dung;

~ Can clr Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh pht Stra
doi, bo sung mdt s6 di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nude cua
B¢ Xay dung;

Can cur Nghi dinh s0 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt s6 di€u va bién phép thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat
dong xay dung;

Céan clr Thong tu ) 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua B truong Bo
Xay dung quy dinh v€ phan cap cong trinh xay dung va hudng dan ap dung trong
quan ly hoat dong dau tu xay dung;

Cén ctr Thong tu 02/2025,/TT:BXD ngay 31/3/20?5 cua Bo truong Bo Xéy
dung stra doi, b6 sung mot s6 di€u cua Thong tu s6 06/2021/TT BXD ngay

30/6/2021 ctia BO truong Bo Xay dung quy dinh vé phan cap cong trinh xay dung
va huéng dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu xay dung;

Cian ¢t hd so trinh thAm dinh caa Chu dau tu.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/thong-tu-06-2021-tt-bxd-phan-cap-cong-trinh-xay-dung-480818.aspx
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Sau khi xem xét, SO Xay dung thong bao két qua tham dinh B4o céo nghién
ctru kha thi dau tu xdy dyng hang muc cong trinh Ha tang k¥ thuat (khéng bao
gom tram bién dp, tuyén dwong day) du an Khu d6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong
10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau nhu sau:

|. THONG TIN CHUNG VE DU AN

L Tén dy an: Khu d6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh
pho Viing Tau.

- Hang muyc c6ng trinh trinh thAm dinh: Ha tang k¥ thuat (khdng bao gom
tram bién dp, tuyén duong day).

2. Nh6ém dy an: Dy 4n nhom A. Loai cong trinh: Cong trinh Ha tang k¥ thut,
cap II. Thot han st dung theo thiét ké cia cong trinh chinh thudc du an: 50 nam.

3. Nguoi quyét dinh du tw: Tong Giam d6c Cong ty TNHH Pau tu va
Phat trién do thi Viing Tau.

4. Tén Chii dau tw va cac thong tin dé lién hé
- Tén Chul dau tu: Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién d6 thi Viing Tau;

- bia cl}i tru so: B1.26 — Khu B — Khu biét thy - Du lich Thanh Binh, Phuong
10, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5. Pia diém xay dung: Tai Phuong 10, Phudng 11, thanh phd Viing Tau.

6. Gia tri tong mirc ddu tw xdy dung duw an do Chii dau tu trinh theo To
trinh s6 02/2025/TTr-PVT: 34.994.730.879.812 dong (Ba muoi bon ngan, chin
tram chin muwoi bon ty, bay tram ba muoi triéu, tdm tram bay muwoi chin ngan,
tam tram muoi hai dong); trong d6 gia tri tong mirc dau tu xay dung hang muc
cong trinh Ha tang k¥ thuat (khdng bao gom tram bién dp, tuyén dwong ddy) thude
du 4n khoang: 1.572.135.724.481 ddng (Mot ngan, nam tram bday muwoi hai ty,
mét tram ba muwoi ldm triéu triéu, bay tram hai mwoi bon ngan, bon tram tam
muroi mot dong).

7. Ngudn von dau tw: Von khac (Vén twe c6 va von do chii dau tw huy dong
hop phdp theo quy dinh cua phap ludt).

8. Tién dd thuc hién dy an; phan ky dau tw (néu c6); thoi han hoat dong
cua du an

8.1.Tién do6 thuc hién dy an (Theo Gidy chimg nhan ding ky dau tu ma sd
du an: 0383665666 do S¢ Tai chinh tinh Ba Ria — Viing Tau cap lan dau ngay

12/5/2025, ching nhan nha dau tu Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién d6 thi
Viing Tau) nhu sau:

- Giai doan 1 (60 thang): (1) Hoan thanh céc thu tuc phap ly vé dau tu, xay
dung, céac thu tuc vé dat dai co lién quan dén toan bo dy an (néu co); (2) Xay dung
hoan thanh cac hang muc ha tang k¥ thuat cta toan bo dy an; (3) Xay dung hang
muc nha ¢ xa hoi; (4) Xay dung hang muc cong vién nudc; (5) Xay dung hang
muc nha ¢ thuong mai chung cu; (6) Xay dung cac cong trinh ha ting xa hoi, cong



3

tr}nh dich vu cong cong don vi ; (7) Xay dung mdt phan nha & thuong rpai ‘lién
ké, nha ¢ thuwong mai biét thu, cong trinh thuong mai dich vu cao tang, thflp tang;
(8) Xay dung hang muc cong trinh khach san, thuong mai dich vu ven bién, dugc
chia thanh 02 nhoém cong viéc:

+ (8.1) Hoan thanh céc thi tuc phap 1y vé dau tu, xay dung, cac thi tuc vé
dat dai c6 lién quan dén toan bd du an (néu cd); (8.2) Xay dung hoan thanh céac
hang muc ha tﬁng ky thuat toan bo du an; (8.3) Xay dung hang muc nha ¢ xa hoi;
(8.4) Xay dung hang muc nha ¢ thuong mai chung cu (8.5) Xay dung nha &
thuong mai lién ké (8.6) Xay dung mot phan nha ¢ thuong mai biét thy (cac 16
dat tir OBD 01 dén OBDO04; céc 16 dat tir OBS01-OBS07 theo quy hoach chi tiét
xay dung ty 1¢ 1/500 dugc duy¢t) thuc hién trong 40 thang.

+ Céac hang muc con lai cta giai doan 1, thuc hién trong 20 thang.

- Giai doan 2 (36 thang): Hoan thanh cac hang myc nha ¢ thuong mai lién
ké, nha & thuong mai biét‘ thu, cc’”)ng‘trinh dich vu cong cdng don Vj?(”w, cong trinh
thuong mai dich vu cao tang, thap t@}ng, thuong mai dich vu ven bién, cong trinh
khach san; hoan thanh céc thu tuc két thiic xay dung du an.

8.2.Thoi han hoat dong cta dy an: Theo Quyét dinh s6 3230/QD-UBND
ngay 09/12/2024 ciia UBND tinh 1a 50 nam (ké tir ngay dugc UBND tinh Ba Ria
— Viing Tau quy¢t dinh giao dat, cho thué dat).

9. C4c tiéu chuan, quy chuin dp dung

- QCVN 07:2023/BXD — Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé hé thong cong
trinh ha tang k¥ thudt;

- QCVN 02:2022/BXD — Quy chuan k¥ thuat Quéc gia sb liéu diéu kién tu
nhién dung trong xay dung;

- QCVN 03:2022/BXD — Quy chuan ky thuat quoc gia vé Phan cip cong
trinh phuc vu thiét ké xay dung;

- QCVN 41:2024/BGTVT — Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé bao hiéu
duong bo;

- QCVN 01:2020/BCT — Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan dién;

- QCVN 10:2024/BXD - Quy chuén ky thuat Quéc gia vé xdy dung cong
trinh dam bao tiép can su dung;

- TCVN 4054:2005 — Tiéu chuan thiét ké duong 6 to;

- TCVN 2737:2023 — Tai trong va tac dong — Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 5574:2018 — Két cau bé tong va bé tong cot thép — Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 5575:2012 — Két cdu thép — Tiéu chuén thiét ké;

- TCVN 9362:2012 — Tiéu chuan thiét ké nén nha va cong trinh;

- TCVN 9379:2012 — Két ciu xay dung va nén — Tiéu chuan thiét ké;
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- TCVN 9346:2012 — Két cau bé tong va bé tong cOt thép — Yéu cau bao vé
chong an mon trong moi trudong bién;

- TCXDVN 333:2005 — Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong
cong va k¥ thuat ha tang d6 thi — Ti€u chuan thiét ké;

- TCXDVN 259:2001 — Tiéu chuan chiéu sang nhan tao dudng phd, quang
truong do thi;

- TCVN 13606:2023 — Cép nu6c — Mang ludi duong dng va cong trinh —
Tiéu chuan thiét keé;

- TCVN 9257:2012 — Quy hoach céy xanh st dung cong cong trong cac do
thi - Ti€u chuan thiét ke¢;

- TCVN 8791:2018 — Son tin hi¢u giao théng — Vat liéu ké duong phan
quang nhi¢t déo - Yéu cau k¥ thuat, phuong phap thtr, thi cong va nghiém thu;

- TCVN 9206:2012 — bat thiét bi dién trong nha ¢ va cong trinh cong cong
— Tiéu chuan thiét ke;

- TCVN 9207:2012 — bat duong dan dién trong nha & va cong trinh cong
cong — Ti€u chuan thiét ké;

- TCVN 13606:2023 — Cap nudc, mang ludi duong éng va cong trinh;

- TCVN 4513:1988 — Cap nudc bén trong cong trinh — Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 7957:2023 — Thoat nudc — Mang lugi va cong trinh bén ngoai —
Tiéu chuan thiét ké;

- M6t s quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh khac c6 lién quan.

. 10. Nha thau 1ap B4o cdo nghién ciru kha thi hang muc cong trinh ha
tang ky thuat

- Nha thau 1ap Béo cdo nghién ctru kha thi hang myc giao thong, san nén,
thoat nudc mua: Cong ty TNHH Tu van xay dung Anh Duong;

- Nha thau 1ap Bao cao nghién ciru kha thi hang muc cép nudc, thoat nudce
thai, cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac: Cong ty C6 phan Tu van déau tu va
thiét ké xay dung Vi¢t Nam (CDC).

11. Nha thau thim tra thiét ké co sé: Cong ty TNHH Kién triic Viing Tau.

12. Nha thau khio sat dia hinh, dia chat: Cong ty C6 phan Tu van Pia k§
thuat Bong Duong.

I1. HO SO TRINH THAM PINH

1. Cé4c van ban phap ly

a) Vé chap thuin dau tu du an, dit dai va quy hoach xay dung

- Quyét dinh s6 3230/QD-UBND ngay 09/12/2024 ctia UBND tinh Ba Ria
— Ving Tau chap thuan chu truong dau tu doi voi dy an Khu do thi duong 3 thang
2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh pho Viing Tau;
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- Quyét dinh s6 205/QD-UBND ngay 24/01/2025 cia UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau stra do6i, bd sung Quyét dinh s6 3230/QD-UBND ngay 09/12/2024 cua
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Quyét dinh s6 1156/Qb-UBND ngay 28/4/2025 cua UBND tinh Ba Ria —

Viing Tau céng nhan két qua trang dau gia quyén str dung 597.475,7m? dat tai
Phuong 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Gily chimg nhan dang ky dau tu ma s6 du 4n: 0383665666 do S¢ Tai chinh
tinh Ba Ria — Viing Tau cap lan dau ngay 12/5/2025, ching nhan nha dau tu Cong
ty TNHH Dau tu va Phét trién d6 thi Viing Tau;

- Quyét dinh s6 1613/QD-UBND ngay 01/6/2022 cia UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau phé duyét D6 an di€u chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu du
lich Chi Linh — Cura Lap, thanh pho Viing Tau;

- Quyét dinh s6‘7179/QD-UBND ngay 26/8/2024 cuia UBND thanh phd
Viing Tau phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu do thi duong 3 thang
2, Phuong 10, Phuong 11, thanh phé Viing Tau;

- Quyét dinh s6 9122/QD-UBND ngay 26/11/2024 ciia UBND thanh pho
Viing Tau dinh chinh n¢i dung Quy¢t dinh s6 7179/QD-UBND ngay 26/8/2024
cia UBND thanh pho Viing Tau.

b) Cac viin ban vé méi truwong, phong chay chira chay

- Gidy chimg nhan tham duyét thiét ké vé phong chdy va chita chdy sb
102/TD-PCCC ngay 07/5/2025 do Phong Canh sat phong chdy chira chay va ctu
nan ctru h§ — Cong an tinh cap cho hang muc Ha tang ky thuét thudc dy an Khu
do thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh pho Viing Tau;

- Quyét dinh s6 320/QD-SNNMT ngay 14/5/2025 cua S Nong nghiép va
Moi truong phé duyét ket qua tham dinh bao cao danh gia tac dong moi truong
cua du an Khu do6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh pho Viing
Tau.

¢) Céc vin ban thoa thuin vé ha ting ky thuat

- Vin ban s6 2356/PCBRVT-KHVT ngay 07/5/2025 cua Cong ty Dién luc
Ba Ria — Viing Tau y kién dau noi cap dién cho dy an Khu d6 thi duong 3 thang
2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh pho Viing Tau;

- Vin ban s6 74/CV-CN ngay 07/5/2025 ctia Cong ty Cb6 phan Cap nudc Ba
Ria — Viing Tau y kién dau noi cap nudce chq khu vuc du an Khu d6 thi duong 3
thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh ph6 Viing Tau;

- Vin ban s6 3116/SXD-QLHT ngay 08/5/2025 cua SO Xay dung tinh Ba

Ria — Viing Tau thoa thuan phuong 4n dau ndi hé thdng thoat nude cho dy an Khu
d6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phudng 11, thanh phd Viing Tau;

- Vin ban sd }142/SXD—QLHT ngay 08/5/2025 cua S¢ Xay dung tinh Ba
Ria — Viing Tau chap thuan thiét ké nit giao cua du an Khu d6 thi duong 3 thang
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2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau d4u ndi vao dudng 3 thang 2,
thanh pho Viing Tau.

2. Ho so, tai liéu du an, khio sat, thiét ké, thAm tra
- B4o céo két qua khao sat dia chét, dia hinh;
- Thuyét minh thiét ké co s¢; Thuyét minh bao cao nghién ctru kha thi;

- Ban v& thlet ké co s¢ hang muc cong trinh Ha tang k¥ thuat (khéng bao gom
tram bién dp, tuyén dwong ddy) da duoc tham tra;

- Béo cho két qua tham tra thiét ké co sO hang muc cong trinh Ha tang ky
thuat (khéng bao gom tram bién dp, tuyén dwong ddy) thuoc du an so
12/2025/BCTT ngay 07/5/2025 ctua Cong ty TNHH Kién tric Viing Tau.

3. Ho so niang lwe cac nha thau

a) Nha thau khao sat dia chat, dia hinh: Cong ty C6 phan Tu van Pia k§
thuat Pong Duong.

- Chung chi nang luc hoat dong xay dung cua t(f) chuc s6 BXD-00007684 do
Cuc Quan ly hoat dong xay dung — B Xay dung cap ngay 26/12/2022, c6 hi¢u
luc dén ngay 26/12/2032;

- Chu tri khao sat dia chat: Ong Pham Xuan Minh c6 chtng chi hanh nghé
hoat dong xdy dung s6 BXD-00130067 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung — B
Xay dung cap ngay 21/01/2022, c6 hiéu lyc dén ngay 21/01/2027;

- Chu tri khao sat dia hinh: Ong Bui Xuan Tién c6 chimg chi hanh nghé hoat
dong xay dung s6 BXD-00054377 do Cyc Quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay
dung cap ngay 13/6/2024, c6 hiéu luc dén ngay 13/6/2029;

b) Nha thau 1ap Bao cao nghién ctru kha thi hang muc cong trinh Ha ting
k¥ thuat thudc du an:

- Nha thau lap Béao cao nghién (:ﬁ'u kha thi hang muc giao thong, san nén,
thoat nudc mua: Cong ty TNHH Tu van xay dung Anh Duong.

+ Chung chi nang lyc hoat dong xay dung cua t6 chirc sd DNA-00001935
do S¢ Xay dung thanh pho Da Nang cap ngay 10/10/2022, c6 hi¢u lyc dén ngay
21/5/2029;

+ Chu nhiém thiét ké: Ong Phan Nhat Truong c6 ching chi hanh ng}lé hoat
dong xay dung s6 DNA-00030696 do S¢ Xéy dung thanh pho Da Nang cap ngay
11/10/2023, c6 hiéu luc dén ngay 11/10/2028;

+ Chu tri thiét ké giao thong, san nén: Ong Nguyén Nho Si c6 chung chi
hanh nghé hoat dong xay dung sé6 DNA-00150663 do S¢ Xay dung thanh phé Pa
Néng cap ngay 03/8/2022, c¢6 hiéu luc dén ngay 03/8/2027;

+ Chu tri thiét ké thoat nuéc mua: Ba Thai Kiéu Chinh ¢6 chimg chi hanh
nghé hoat dong xdy dung sé HTV-00025450 do Hiép hoi tu van xay dung Viét
Nam cép ngay 08/9/2020, c6 hiéu luc dén ngay 08/09/2025.
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- Nha thau 1ap B4o céo nghién ctru kha thi phan cap nudc, thoat nude thai,
cap dién, chiéu sang thong tin Ién lac: Cong ty C6 phan Tu van dau tu va thiét ke
xay dung Viét Nam (CDC).

+ Chung chi nang luc hoat dong xay dung ctua ,té chtrc s6 BXD-00000612
do Cyc Quan Iy hoat dong xay dung — B Xay dung cap ngay 11/02/2022, ¢6 hi¢u
luc dén ngay 11/02/2032;

+ Chu tri thiét ké hé thong cap, thoat nudc thai: Ong Nguyén Vin Tién co
chung chi hanh nghé hoat dong xay dung s6 BXD-00077863 do Cuc Quan Iy hoat
dong xdy dung — Bo Xay dung cdp ngay 29/12/2020, c6 hiéu luc dén ngay
29/12/2025;

+ Chu tri thiét ké hé théng cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac: Ong Pham
Ngoc Duong ¢6 chimg chi hanh nghé hoat dong xay dung s BXD-00019657 do
Cuc Quan Iy hoat dong xay dung — B6 Xay dung cap ngay 01/02/2023, c6 hiéu
luc dén ngay 01/02/2028.

¢) Nha thau tham tra thiét ké co sé hang muc cong trinh Ha tang k¥ thuat
thudc du an: Cong ty TNHH Kién triic Viing Tau.

- Ching chi nang lyc hoat dong xay dung cua t6 chirc s6 BRV-00006416
do S& Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 14/12/2022, co hi¢u lyc dén
ngay 14/12/2032;

- Chu tri tham tra giao thong: Ong Nguyén Thanh Nhat c6 chimg chi hanh
nghé hoat dong xay dung s6 BRV-00120111 do S¢ Xay dung tinh Ba Ria — Viing
Tau cap ngay 19/5/2021, co hiéu luc dén ngay 19/5/2026;

- Chu tri tham tra cap — thoat nuée: Ong Td Huy c6 chimg chi hanh nghé
hoat dong xay dung s6 BRV-00174287 do S¢ Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 08/8/2023, c6 hiéu lyc dén ngay 08/8/2028;

- Chu tri tham tra hé thong cp dién, chiéu sang, thong tin lién lac: Ong
Truong Vin Thao c6 chimg chi hanh nghé hoat dong x4y dung sé BRV-00144429
do S¢ Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 20/5/2022, ¢6 hiéu lyc dén
ngay 20/5/2027.

I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH
1. Tong thé mit bing du 4n

Dy 4n Khu d6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phd
Viing Tau gom cac hang muc ¢6ng trinh khu nha ¢ bao gdm: Nha ¢ lién ké, nha
¢ bi¢t thy, nha & chung cu va nha & xa hoi; khu dich vu du lich té)ng hop bao gém:
Cac cong trinh khach san, cong trinh dich vu nghi dudng thap tang, cong trinh
dich vu nghi dudng cao tang, cong vién nudc,. ; Khu cong trinh cong cong bao
gém: Trudng mam non, trudng tiéu hoc, trung hoc co s, tram y té, nha vin hoa,
tru s& khu phd, cho, cong vién cay xanh, thé duc thé thao, dat giao thong, bai dd
xe va hé théng ha tang k¥ thuat duoc dﬁu tu xay dyng trén khu dét c6 tong dién
tich 960.878,2m? (khéng bao gom phan dién tich 5.515m? chua hoan tdt cong tac
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béi thwong, gidi phéng mdt bang tai Po6 dn quy hoach chi tiét ty 16 1/500 da dwoc
UBND thanh phé Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh 7179/0D-UBND ngay 26
thang 8 nam 2024 va dwoc dinh chinh néi dung tai Quyét dinh s6 9122/0P-UBND
ngay 26 thang 11 nam 2024 dwoc UBND thanh phé Viing Tau xdc dinh tai vin
ban s6 12947/UBND-VP ngay 26 thang 11 nam 2024), véi co cau sit dung dat
toan khu nhu sau:
Bang 1. Chi tiéu quy hoach sir dung dét (theo Chu trwong dau tu da duoc
UBND tinh chap thuan tai Quyét dinh sé 3230/QD-UBND ngay 09/12/2024 va
Quyét dinh s6 205/QD-UBND ngay 24/01/2025)

. 2k Dién tich | Ty 1€
STT Loai dat (m?) (%)
A Téng dién tich dat thuc hién du an theo quy hoach chi tiét TL 1/500 966.393,2 | 100,0
| | Patdonvid 412.463,5 | 42,68
1 | Patnha ¢ 238.859,0 | 24,72
1.1 | Pat nha o lién ké 24.609,0 | 2,55
1.2 | D4t nha o biét thy 139.567,2 | 14,44
1.3 | Ditnha & chung cu 74.682,8 | 7,73
5 DAat cong ‘Frlqnh dich vu - cong cong 50.210,3 | 5.20
cap don vi O
2.1 | Patyté 509,4 | 0,05
2.2 | Pét gido duc (Truong THCS, tiéu hoc, mam non) 29.499.4 | 3,05
2.3 | Pat van hoa 18.180,8 | 1,89
2.4 | Pat thuong mai 2.020,7 | 0,21
3 | Pat cay xanh sir dung cong cong (don vi ) 26.484,4 | 2,73
4 | Pét cong trinh ha tang ky thuat 3.000,6 | 0,31
5 | Giao thong (ndi khu don vi 0) 93.909,2 | 9,72
5.1 | Dt san duong 3.843,9
5.2 | Giao thong 90.065,3
Il | Pit dich vu - du lich 356.414,8 | 36,88
1 | Dat cong trinh dich vu nghi dudng thap tang 47.262,0 | 4,89
2 | Pét cong trinh dich vy nghi dudng cao tang 21.0725 | 2,18
2.1 | Pét cong trinh dich vy 3.986,7
2.2 | Pét cong trinh dich vy 6.250,3
2.3 | Pét cong trinh dich vy 6.963,0
2.4 | Pét cong trinh dich vy 3.872,5
3 | Pat cong trinh dich vu (Khach san cao tang, dich vu, hoi nghi, nha hang,...) 74.666,4 | 7,73
3.1 | Pat cong trinh dich vu 11.942,6
3.2 | Pat cong trinh dich vu 11.055,6
3.3 | Pat cong trinh dich vu 51.668,2
4 | Dit cong trinh dich vu (Cong vién nudc) 148.915,2 | 15,41
5 | Dat bai dd xe 15.986,9 | 1,65




6 | Giao thong (ndi khu du lich) 48.511,8 | 5,02
Pit cAy xanh, giao thong, bii dd xe do thi
(1] (theo QHPK 1613) 197.514,9 | 20,44
1 | Pt ciy xanh st dung cong cong (d6 thi) 63.902,1 | 6,61
2 | Dat cay xanh chuyén dung (cdy xanh cach ly) 9.312,0 | 0,97
3 | Puong giao thong 90.451,3 | 9,36
4 | DAt bai dd xe (d thi) 33.849,5 | 3,50
B | Tong dién tich dat chwa hoan tit cong tac boi thuwong, giai phong mit bang 5515 | 0,57
| | Patdonvié 4224
Pit ciy xanh, giao thong, bai dd xe dd thi
| (theo OHPK 1613) 5.092,6
C Torlg di¢n tich dat thuc hi¢én du an theo chu truwong dau tu duwgc duyet 960.878.2 | 99,43
(C=A-B)
Ranh gi6i vi tri khu dat dé thuc hién du 4n cu thé nhu sau:
- Phia T4y Béc: Giap dudng 3 thang 2;
- Phia Dong Nam: Giap duong R1 va cac du an lan can (Khu du lich Viing
Tau Regency, Khu du lich Bién xanh);
- Phia Pong Bic: Giap duong D10 va dudng D12;
- Phia Tay Nam: Giap du an Khu du lich Viing Tau Regency va dy an Khu
nha &, khach san Hodeco Seavillage.
2. Phwong an thiét ké hang muc cong trinh Ha tang ky thuat
2.1.H¢ thong giao thong, san nén
a) Hé thong giao thong:
- Puong giao thong d6i ngoai chinh 1a tuyén dudng 3 thang 2 giap du an c6
16 g161 rong 43 m.
- Budng giao thong ndi b vdi van toc thiét ké: V= 20-30 km/h, cac tuyén
duong c6 do déc ngang mat dudng 2%, 2 mai, do déc ngang via he 2%, mat duong
phu bé tong nhira néng cip cao A1, Modun dan hdi yéu cau Eyc > 120 Mpa.
- Céc tuyén duong trong du 4n ¢ quy mo, chi tiéu k¥ thuat cu thé nhu sau:
Bang 2. Bang thong s6 duong giao thong
Mt cit ngang (m) "
.. | Chidu o Lo .
STT Tén duwong Mat cat < Mt | Via Dai | ojgi Ghi chu
dai (m) 4 2 | phan
dwong | hé ) (m)
cach
1 | PuomgThang |y 0| 28 |2x5| 5 | 43
Buong Hang
2 biéu (duong 2-2 414,41 24 2x6 | 14 50
D10)
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Mt cit ngang (m) "
.. | Chidu TR .
STT | Téndwong | Matcit | 5. Mit | Via | D3l | giéi Ghi chu
dai (m) g ~ | phan
dwong | he ] (m)
cach
3 Duong N2 6A-6A | 1.725,23 8 2+4 0 14
4 buong N2A 7-7 108,54 7 2x4 0 15
5 Duong N2B 7-7 166,2 7 2x4 0 15
6 buong N2Cl1 7-7 416,75 7 2x4 0 15
7 bPuong N2C2 7-7 782,25 7 2x4 0 15
8 DBuong N2C3 7-7 233,59 7 2x4 0 15
9 DPuong N2D1 7-7 419,49 7 2x4 0 15
10 DPuong N2D2 7-7 354,62 7 2x4 0 15
11 buong N2E 7-7 307,24 7 2x4 0 15
12 DPuong N2F 7-7 164,94 7 2x4 0 15
Trong do co
80,?m tﬁuéc
13 |  Duong N6 33 | 167349| 17 |2x5| o | 27 |phandatchua
hoan tat cong tdac
boi thuong, gjdi
phong mdt bang.
14 Duong N6A1 7-7 354,44 7 2x4 0 15
15 DPuong N6A2 7-7 376,52 7 2x4 0 15
16 Puong N6C 4-4 785,11 14 2x4 0 22
17 buong N6B 8-8 162,39 7 2x3 0 13
18 Puong N6D 8-8 105 7 2x3 0 13
19 DPuong N6E 5-5 162,39 | 10,5 | 2x4 0 18,5
20 DPuong N6F 8-8 105 7 2x3 0 13
21 DBuong N6G 8-8 105 7 2x3 0 13
22 buong N6H 7-7 155,95 7 2x4 0 15
23 bPuong N6I 8-8 114,4 7 2x3 0 13
24 DPuong N6K 5-5 165,55 | 10,5 | 2x4 0 18,5
25 DPuong N6L 8-8 109,5 7 2x3 0 13
26 DPuong NoM 8-8 180,73 7 2x3 0 13
27 buong D6 6-6 202,86 8 2x4 0 16
28 buong D6A 7-7 153,72 7 2x4 0 15
Trongdoco
206m thugc phan
29 |  Puong D7 6-6 22146| 8 |2xa| o | 16 |%atchuahoantat
cong tac boi
thuong, gidi
phong mdt bang.
4-4 479,06 14 2x4 0 22
30 Puong D7A
7-7 168,81 7 2x4 0 15
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Mt cit ngang (m) "
.. | Chidu —— Lo .
STT | Téndwong | Matcit | 5. Mit | Via | D3l | giéi Ghi chu
dai (m) . ~ | phan
duwong | he | ", (m)
cach
31 buong D7B 8-8 291,22 7 2X3 0 13
32 buong D7C 7-7 633,13 7 2x4 0 15
33 Puong D7D -7 225,96 7 2x4 0 15
34 bPuong D7E 7-7 225,87 7 2x4 0 15
35 buong D7F -7 478,43 7 2x4 0 15
36 buong D7G 8-8 172,21 7 2X3 0 13
37 buong D7H 7-7 208,18 7 2x4 0 15
38 BPuong D71 8-8 299,79 7 2Xx3 0 13
39 bPuong D7L 7-7 210,66 7 2x4 0 15
40 BPuong D7K 7-7 214,22 7 2x4 0 15
41 Puong R1 9-9 0| 10 0 0 10

- T chirc an toan giao thong: Xay dyng hoan thién hé théng t6 chirc va an
toan giao théng theo dung Quy chuan ky thuat quic gia vé bao hi¢u dudng bo
QCVN 41:2024/BGTVT, TCVN 7887:2018 — Tiéu chuan qudc gia vé mang phan
quang dung cho bao hiéu dudng bo, TCVN 8791:2018 - Tiéu chuan qudc gia vé
son tin hiéu giao thong;

- Két cau 4o duong: két cau mat duong nhya nong cap cao Al. Két cau tu
trén xudng dudi cua cac loai nhu sau:

+ Loai 1: Eyc > 120Mpa: Bé tong nhwa nong C12,5, day 4cm; nhya bam
dl'n’h 0,5kg/m?; Cap phoi da dam loai I, Dmax = 25mm, day 15cm, K20,98; Cap
phoi da dam loai I, Dmax = 37,5mm, day 18cm, K>0,98; nén ha dam chat
K>0,95;

+ Loai 2: Eyc > 130Mpa: Bé tong nhya nong C12,5, day 4cm; nhya bam
dinh 0,5kg/m?; Bé tong nhwa nong C19, day 6¢cm; nhya bam dinh 1kg/m?; Cap
phéi d4 dam loai I, Dmax = 25mm, day 18cm, K>0,98; Cap phdi da dam loai II,
Dmax = 37,5mm, day 18cm, K>0,98; nén ha dam chat K>0,95;

+ Loai 3: Eyc > 140Mpa: Bé tong nhua nong C12,5, day 4cm; nhya bam
dinh 0,5kg/m?; Bé tong nhwa néng C19, day 6cm; nhya bam dinh 1kg/m?; Cap
phdi da dam loai I, Dmax = 25mm, day 20cm, K>0,98; Cap phdi da dam loai II,
Dmax = 37,5mm, day 20cm, K>0,98; nén ha dam chat K>0,95;

+ Loai 4: Eyc > 155Mpa: B€ tong nhwa nong C12,5, day Sem; nhya bam
dinh 0,5kg/m?; Bé tong nhua nong C19, day 7cm; nhya bam dinh lkg/m?; Cap
phoi da dam loai I, Dmax = 25mm, déy‘ 18cm,‘K20,98; Cap phoi da dam loai II,
Dmax = 37,5mm, day 37cm, K>0,98; nén ha dam chat K>0,95.

- Két cAu bo via, via he, dai phan cach:

+ Két cAu b6 via phan cach bang bé tong B22,5, 16p moéng bé tong B12,5
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day 10cm, lién két cau ki¢n bo via voi mong bang vira xi mang M10;

+ Via he (,iéi voi khu vue nguoi di bg, xe may gdm cac 16p bé tong B15 day
8cm trén nén dat dam chat K>0,90, vira xi mang M7,5 day 2cm, 16p vat liéu hoan
thi¢n day 3cm;

+ B0 via, via h¢ duogc thiét ké cac 161 1én xudng va cac dai dan huéng danh
cho nguo1 khuyét tat ti€p can, st dung.

b) San nén:

- Giai phap san nén: Thiét ké san nén dya trén diéu kién dia hinh tu nhién,
tuan thi cao do nén khéng ché theo quy hoach chi tiét 1/500 duoc duyét, dong
thoi bam theo d6 ddc thiét ké cta cac truc dudng giao thong trong khu quy hoach,
dam bao viéc thoat nudc mat mot cach tot nhat, khong bi ngap ung;

- Cao d6 san nén cho du an Hs, = 2,75m + 3,65m, thap dan tir phia bién vé
duong 3 thang 2, cu thé:

+ D61 véi1 khu vuce ¢6 cao d6 nén tu nhién H > 2,75m, bam sat theo nén hién
trang, gidm khoi lugng san lap;

+ Ddbi voi khu vuc ¢6 cao d§ nén tu nhién H < 2,75m, can dap nén dén cao do
khong ché nén xay dung va gidm doc doc duong toi thicu.

- Vat liéu san nén: Tan dung t61 da khoi luong dat dao trong du an va khoi
luong dat san 1ap con thi€u st dung vt li€u san 1ap bang cat hoac dat san nén tuy
thudc theo tinh hinh ngudn vat liéu dia phuong tai thoi diém thuc hién du an;

- Khu vuc dat dap phai dap theo timg 16p va lu lén dat do chat K > 0,90 (riéng
vi tri nén duong phai dat do chat K > 0,95);

- Don ,d¢p mat bé‘mg, dao bo cac vat liéu khong phu hop trude khi san nén
(dao hodc dap);

- Phan vat liéu khong phu hop duoc van chuyén d6 di theo ding quy dinh,
dam bao phu hop vo1 PTM dugc duyét.

2.2.H¢ thong thoat nwéc mua

- H¢ théng thoat nudc mua duoc thiét ké méi va riéng bi¢t voi nudce thai sinh
hoat, nudc mua thu vé cac tuyén céng chinh chay doc theo duong giao thong sau
d6 d4u ndi vao hé thong thoat nudc mua chung tai 06 diém xa tai cac hd ga D6-08,
D6-19, N6-16, N6-34, X1, X2 dam bao theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500
dugc duyét (dau n01 hé théng thoat nudc mua cho dy an da duoc S¢ Xay dung c6
¥ kién tai van ban s6 3116/SXD-QLHT ngay 08/5/2025);

- Céc tuyén thoat nudc mua dy klen xay dung bang cdng BTCT dugc thiét
ké nam trong phan 16 giéi duong, cbéng tron co tiét dién tr D400mm dén
D1500mm;

- Huong thoat nude: Tuan thu quy hoach chi tiét xay dung 1/500 dugc duyét.
Do doc doc cong theo hudng doc doc duong, tranh truong hop nguge doc nay sinh
dao sau chon cong, do doc toi thiéu i = 1/D;
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- H6 ga thu, ga thim bang BTCT, dugc bo tri theo cac tuyén cdng véi khoang
cach theo thiét ké.

2.3.H¢é thong thoat nudére thai

- Toéng lwong nudc thai can xtr Iy khu vuc du 4n theo quy hoach chi tiét
1/500 dugc duyét 1a 7.335 m®/ngay-dém;

- Hé thdng thoat nudc thai duge thiét ké tach riéng véi hé thdng thoat nudc
mua, nudc thai dugce xur 1y cuc bo tai cac cong trinh bang bé tu hoai, thu gom bang
cac tuyén cong dan vé cac tram xu Iy nudc thai.

- Cong thoat nudc thai ty chay sir dung cong HDPE ¢6 duong kinh D300,
D400, két hop tram bom chuyén béc va éng c6 ap bang HDPE dé thu gom nudce
thai roi dan vé tram xur 1y nudce thai cuc bo cua du an dat tai 6 dat Ha tang phia
Dong Bic dy an;

- Nuéde thai sau khi dugc xtr Iy dau ra dat quy dinh Cot A, QCVN
14:2008/BTNMT sau d6 déu ndi vao vi tri hd ga thoat nudc thai hién trang HTP52
(d4u ndi hé thong thoat nude thai cho dy 4n da duge S Xay dung ¢ y kién tai vin
ban s6 3116/SXD-QLHT ngay 08/5/2025);

- H6 ga nudc thai bﬁ’ng BTCT da 1x2 B22,5, day h ga dit trén 16p bé tong
da 1x2 B7,5 day 10cm. Nap ho ga bang gang hodc composite.

2.4. Tram xwr ly nwée thai

Hién nay, khu vuc thuc hién du an chua dugc dau tu hoan thién hé théng
thu gom nudce thai vé Nha may xur 1y nude thai Rach Ba cua thanh phd Viing Tau,
mat khac véi tinh chat 12 khu d6 thi vi vay thoi gian ty 1é 1ap day dy an can thoi
gian kha dai (co thé 15-20 nam ké tir ngdy van hanh). Vi vdy, nham dam bao thu
gom nudc thai xur Iy trong thot gian cho hoan thién mang ludi thu gom nudce thai
dan vé Nha may xir 1y nude thai Rach Ba thi du an s& xay dung tram xir 1y nudc
thai véi tong cong suédt theo Quy hoach ty 1& 1/500 di dwoc phé duyét 1a
4.500m?3/ngay-dém chia 1am 03 module, mdi module 1.500m%/ngay-dém. Trong
giai doan sau, khi ha tang khu vyc di dau tu dong bo mang ludi thu gom thoat
nuéc thai vé Nha may xu 1y nude thai Rach Ba thi toan bo nude thai phat sinh cua
du 4n s& duge dau ndi vao hé théng thoat nudc thai trén duong Hang Piéu dé dan
vé Nha may xtr Iy nude thai Rach Ba dé xir Iy dat quy chuan trude khi thoat ra
ngoai moi truong theo dung quy dinh. DPbi voi cac Module di xay dung thi sé
dugc chuyén doi cong niang thanh tram bom nudc thai, ddi vdi cac module chua
xdy dung thi s& khong dau tu xay dung. Nham dam bao thu gom, xir Iy triét dé
luong nude thai phat sinh tai du an thi ké hoach trién khai thi céng xdy dung tram
xur ly nudce thai nhu sau:

- Pam bao hoan cong 01 module 1.500m3/ngay-dém trudc khi bat ky 01
cong trinh nao thudc pham vi du an di vao hoat dong va cé phat sinh nudc thai;

- Sau khi cdc module dang hoat dong dat 80% cong suat thiét ké sé tiép tuc
xay dung cac module ti€p theo nhdm dam bao du cong suat thu gom va xir 1y.
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o MSj don nguyén trong tram xir 1y nudc thai xir Iy bang cong nghé sinh hoc
goém céc bé nhu sau:
Bang 3. Thong s ki thuat ciia 01 module tram xur Iy nudc thai
1.500m3/ngay-dém

STT Cong trinh don vi Di?rl;lzt)i ch Chi((“?;ll)cao Cagl?;lcn?mn)u,rc T;‘;;;c?nf)ly
1 Bé thu gom 26,8 6,18 1,5 165,62
2 Bé tach m& 47,38 5.0 2,0 236,90
3 | Bédiéu hoa nudc thai 130,0 50 4,5 650,25
4 Bé thiéu khi anoxic 139,5 5.0 45 970,50
5 Bé hiéu khi aerotank 139,5 50 45 970,50
6 Bé lang sinh hoc 84,64 50 45 423,20
7 Bé chtra bun 37,70 50 45 188,50
8 Bé khir tring 13,92 50 45 69,60

- Curp bé xtr ly béng BTCT da 1x2 B25 tr(f)r} phu gia chéng thdm, mit trong
cac bé to bang vira xi mang B7,5 tron phu gia chong tham.
- Phong thiét bj tram xt 1y nudc thai:
+ Két cdu chinh gdm hé cot, dim, san bang BTCT da 1x2 B22,5;
~ + Két cAu mai: Lop vira xi ming B7,5, tao d6 doc i = 1%; quét 2 16p chong
thim Sikalastic 632; 16p BTCT da 1x2 B22.5, day 12cm;

+ Két cau nén: Lat gach Ceramic 400x400; 16p vita xi ming B7,5; 16p BTCT
da 1x2 B22,5, day 20cm.

2.5.Hé thong cip nuéc
- Téong nhu cau dung nudc (bao gdm ca cip nuéc PCCC): Khoang
8.762m3/ngay.dém:;

- Ngudn nudc cap cho du 4n tir ng gang D600 doc duong 3 thang 2 tai 02
vi tri trén nut giao duong Hang Piéu va nat giao duong D7 (d¢au nbi hé thong cap
nuéc cho du an da dugc Cong ty Co phan Cap nude Ba Ria — Viing Tau co ¥ kién
tai Vin ban s6 74/CV-CN ngay 07/5/2025);

- Ong cép nudc trong du an su dung éng HDPE c6 duong kinh DN50,
DNT110, DN160, DN225, DN250 d€ cap nudc cho sinh hoat va chira chay. D6 sau
chon Ong t61 thiéu 0,7m tinh tir mat duong dén dinh cong;

- Tru nudc chira chiy ngoai nha phai bd tri doc theo dudng giao thong,
khoang cach gitra cac tru khong qua 150m.

2.6.H¢ thong cap dién

- Téng nhu cau st dung dién cua du an theo quy hoach chi tiét xay dung
1/500 duoc duyét la 61.946kW;
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- Ngudn dién cip cho du an du kién ldy tir tuyén trung thé 22kV cta tram
110kV Phuéc Thing (ddu ndi hé thdng cép dién cho dy an da dugc Cong ty Dién
luc Ba Ria — Viing Tau c6 ¥ kién tai vin ban sé 2356/PCBRVT-KHVT ngay
07/5/2025);

- Thiét ké hé théng dién trung thé mach vong dé cép dién cho céc tram bién
ap trong du 4n. St dung cap ngam 22kV-Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-3x240mm?
di ngdm trong dét. Cap duoc bao vé trong dng nhwa HDPE;

- Lap dit 11 tram bién ap kiéu Kiosk cp dién cho cac cong trinh ha tang k¥
thuat, cong trinh thap tang ctia du an voi cong sut tir 400kVA dén 1000k VA. Cac
tram bién ap phuc vu cho céng trinh cao tang, cong vién s€ dugc thuc hién theo
du an riéng (hang muc Tram bién dp, tuyén dwong ddy sé dwoc Co quan chuyén
mén chuyén nganh thwce hién tham dinh theo quy dinh);

- Phan ha thé: Sir dung cap ngam ha thé Cu/XLPE/DSTA/PVC-0,6/1kV c6
tiét dién phu hop voi dong ti tiét dién tir 35mm?* dén 300mm?, luon trong ong
xoan HDPE chiu luc, chdon trong dat di doc via he.

2.7.H¢ thong dién chiéu sang

- Nguon dién cap cho ti chiéu sang duoc 1ay tir ti dién phan phdi ciia tram
bién 4p bang tuyén cap ha thé 4x4mm?, 4x6mm?, 4x10mm?, 4x16mm?2-0,6/1kV-
Cu/XLPE/PVC dit ngam trong dat luong trong 6ng chiu lyc, theo ranh cap trén
hé, nhitng doan qua duong dugc ludn trong 6ng nhya siéu bén HDPE D30/40;

- Pén chiéu sang duoc bd tri mot bén ddi véi duong cd6 mit dudng rong
<14m, b0 tri hai bén d61 v&i1 duong rong >14m, doc via he cac tuyén duong trong
du an;

- C4p dién duoc chon sau cach mat duong 70-100cm duoc thé hién trong
ban v¢€ chi tiét;

- Tu dién chiéu sang, cOt den dugc ndi voi hé théng tiép dia, cudi mdi tuyén
chiéu sang dugc no1 voi he thong tiép dia 1dp lai;

- Hé thong dén dudng duge didu khién bang ta dién diéu khién theo thoi gian;

- Try dén: Cao 4p bang thép hinh nhiing k&m cao 9-11m, d6 vuon can 1,5m:
Cot dugc lam bang thép c6 kiéu dang dep, than cot khong ndi ngang than;

- Méng tii dién, moéng try dén: Bang BTCT da 1x2 B20;

- Pén chiéu sang: Sir dung dén Led cong suat 80W-150W;

- Tiép dia: Tét ca cac chi tiét kim loai khong mang dién duoc tiép dét an
to;‘m vo1 dién tro tiép, dat Rz < 10!} b?mg cégh mS\i cot thép dugc ndi véi 01 coc
tiép dia 2,5m dugc ndi lién hoan bang day dong tran M10.

2.8.H¢ thong thong tin lién lac

- Pau tu xdy dung mo1 mot hé thong vién thong hoan chinh, c6 khd ning
két ndi dong bod voi mang vién thong quéc gia;
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- Mang ludi thong tin lién lac duge bd tri ngdm cung voi mang dién bao
dam theo quy chuan k¥ thuat va m§ quan do thi.

2.9.Cay xanh

- Cay xanh dugc trong doc hai bén via hé cua céc tuyén dudng va & cac bon
hoa, dai phan cach va cac khu san vuon dé tao canh quan;

- Lya chon loai cay trung mdc, tiéu mdc dé trong doc via he cac tuyén
duodng, trong ¢d, hoa, cay bui tao canh & cac bon hoa, dai phan cach va cac khu
san vuon.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH
1. Pham vi thye hién thim dinh

- S¢ Xay dung chi thyc hién tham dinh Béo céo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung ddi v6i cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 58 Luat Xay dung
ngay 18/6/2014 di duoc stra ddi bo sung tai khoan 15 Diéu 1 Luat sira d6i, bo sung
mot s6 diéu cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020 va Diéu 18 Nghi dinh sb
175/2024/ND-CP trén co sé trinh tham dinh, khong xem xét danh gia cac ndi dung
khéac ngoai ndi dung nay;

- Noi dung tham dinh lién quan dén quy hoach ctia S& Xay dung quy dinh
tai Luat Xay dung chi trong pham vi xem xét su phut hop cua thiét ké co sé véi
quy hoach xay dung, quy hoach c6 tinh chat chuyén nganh khac hodc phuong an
tuyén, vi tri cong trinh duogc co ‘quan nha nudc co tham quyen chap thuan; khong
xem xét va chiu trach nhiém vé trinh tu thi tuc, tham quyén lap, phé duyét quy
hoach va su day du cta noi dung dd an quy hoach xay dung;

- Co quan chuyén mén cta ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém tham
dinh cac ndi dung theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Xay dung ngay 18/6/2014 duoc
stra doi, bd sung tai khoan 14 Diéu 1 Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat
Xay dung ngay 17/6/2020;

- Pon vi trinh tham dinh va nguoi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém vé
tinh trung thuc, ndi dung va cac thong tin khac lién quan dén ho so trinh tham
dinh; ch dau tu va cac nha thau tu van chiu trach nhiém vé tinh phap 1y, chinh
x4c clia céc s0 liéu tai ho so trinh tham dinh.

2. Nguyén tic tham dinh

- Khach quan, minh bach vé trinh ty, thu tuc, ho so, két qua tham dinh va
tuan thu cac quy dinh vé tha tuc hanh chinh trong qua trinh tham dinh tai co quan
chuyén mon vé xay dung.

- Viéc 1ap, thim dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung, ph¢ duyét
du an dugc thue hién voi toan bo du an, ting du an thanh phan, hoic theo giai
doan thuc hién dbi voi mot hodc mot s6 cong trinh ctia dy an (theo phan ky dau
tu) bao dam cac yéu cau néu tai quyét dinh hodc van ban chip thuan chu truong
dau tu hodc quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.
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- Phé duyét du an déu tu xay dung va thiét ké xay dyng trién khai sau thiét
ké co s& dung thim quyen hodc theo uy quyén sau khi du an, thiét ké xay dung
dugc cac co quan co thAm quyén két luan du diéu kién va dugc co quan chu tri
tham dinh téng hop, trinh phé duyét theo quy dinh.

V. KET QUA THAM PINH

1. V& si tuéin thii quy dinh ciia phap luit vé 1ap dw an d?lu tu xay dung,
thiét ke co sé; dieu kién nang luc hoat dong xay dung cua to chire, ca nhan
hanh ngheé xay dung

a) Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dyng cong trinh Ha tang k¥ thuat
thudc du an duoc 1ap theo quy dinh tai Piéu 52 Luat Xay dung ngay 18/6/2014
dugc sira ddi, bo sung tai khoan 10 Diéu 1 Luat stra doi, bd sung mot s diéu cua
Luat Xay dung ngay 17/6/2020; day dii ndi dung theo quy dinh tai Diéu 54 Luat
Xay dung ngay 18/6/2014 dugc sta d6i, bo sung tai khoan 12 Diéu 1 Luat sira
d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020 va Diéu 14, Diéu 38
Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP.

b) Nha thau khao sat dia chét, dia hinh va nha thau lap Béo c4o nghién ciu
kha thi dau tu xay dung, nha thau tu van tham tra Bao cdo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung hang myc cdng trinh Ha tang k¥ thuat thudc du an (dugc néu tai Muc
I1.3 van ban nay) c6 ching chi nang luc, linh vuc, pham vi hoat dong va thoi han
phu hop vai cong vige thuc hién;

¢) Cac chu nhiém, chi tri thiét ké (duoc néu tai Muc I1.3 van ban nay) c6
ching chi hanh nghé, linh vuc, pham vi hoat dong va thoi han phu hop véi cong
viéce theo quy dinh.

2. Sw phu hop ciia thiét ké co $6' voi quy hoach xdy dung 1am co s¢ 1ap
du an theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 18 Nghi dinh so 175/2024/ND-CP

HO so thiét ké co s& hang muc cong trinh Ha tﬁng k¥ thuat thudc du an co
cac chi tiéu quy hoach thiét ké phu hop véi Quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 dy 4n da dugc UBND thanh phd Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh sb
7179/QD-UBND ngay 26/8/2024 va Quyét dinh s6 9122/QB-UBND ngay
26/11/2024 kém theo Quy dinh quan 1y theo d6 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu d6 thi duong 3 thang 2, thanh phd Viing Tau, cu thé nhu sau:

Bang 4. So sanh cac chi tiéu vé co cau st dung dat

Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500
(m?)

STT Noi dung Thiét ké co | Panh gia

sé (M?)

Tong dién tich dat thuc
A | hién dy an theo quy hoach 966.393,2 966.393,2 Khong dbi
chi tiét TL 1/500

| | Pat don vi & 412.463,5 412.463,5 | Khéng doi
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STT Noi dung Quy hoach chi tiet | o\ a0y €00 | anh gis
xay dung ty 1€ 1/500 o
(m2) s& (M?)
Téng dién tich dat thue
A | hién dy an theo quy hoach 966.393,2 966.393,2 | Khéng dbi
chi tiét TL 1/500
1 |Patnhag 238.859,0 238.859,0 | Khong doi
1.1 | Pét nha & lién ké 24.609,0 24.609,0 | Khong doi
1.2 | Pét nha & biét thy 139.567,2 139.567,2 | Khoéng doi
1.3 Bé}t nha ¢ chung cu 74.682,8 74.682,8 | Khong doi
p | Dat cong trinh dich vy - 50.210,3 50.210,3 | Khong dbi
cong cong cap don vi &
2.1 | Patyté 509,4 509,4 | Khong doi
Pit gido duc (Trudng A 2.
2.2 THCS, tiéu hoc, mam non) 29.499 4 29.499,4 | Khong doi
2.3 | Pat vian hoa 18.180,8 18.180,8 | Khong doi
2.4 | Pit thuong mai 2.020,7 2.020,7 | Khong doi
g | Datcdy xanh sir dyng cong 26.484,4 26.484,4 | Khong déi
cong (don vi 6) ‘
4 | Dat cong trinh ha tang ky 3.000,6 3.000,6 | Khong dbi
thuat
5 g)l"‘o thong (ndi khu don vi 93.909,2 93.909,2 | Khéng déi
5.1 | Pat san dudng 3.843,9 3.843,9 | Khong doi
5.2 | Giao thong 90.065,3 90.065,3 | Khéng di
Il_| DAt dich vu - du lich 356.414,8 356.414,8 | Khéng dbi
1 | Dat cong trinh dich vu nghi 47.262,0 47.262,0 | Khong dbi
dudng thap tang
o | Datcong trinh dich vu nghi 21.072,5 21.072,5 | Khong dbi
dupng cao tang
2.1 | bat cong trinh dich vu 3.986,7 3.986,7 | Khong doi
2.2 | Pét cong trinh dich vy 6.250,3 6.250,3 | Khong doi
2.3 | Pt cong trinh dich vu 6.963,0 6.963,0 | Khong doi
2.4 | bat cong trinh dich vu 3.872,5 3.872,5| Khong doi
DAt cong trinh dich vu q
3 | (Khéch san cao tang, dich 74.666,4 74.666,4 | Khong doi
vu, hoi nghi, nha hang,...)
3.1 | Pat cong trinh dich vy 11.942,6 11.942,6 | Khong doi
3.2 | Pt cong trinh dich vu 11.055,6 11.055,6 | Khong doi
3.3 | bat cong trinh dich vu 51.668,2 51.668,2 | Khong doi
g | Dat cong trinh dich vu (Cong 148.915,2 148.915,2 | Khong déi
vién nuoc~)
5 | Dét bi dd xe 15.986,9 15.986,9 | Khong ddi
6 | Giao thong (ndi khu du lich) 48.511,8 48.511,8 | Khong doi
Pit ciy xanh, giao thong, )
11 | bai dd xe do thi 197.514,9 197.514,9 | Khéng dbi

(theo QHPK 1613)
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STT Noi dung Quy hoach chi tiet | o\ a0y €00 | anh gis
xay dung ty 1€ 1/500 s& (M?)
(m?)
Téng dién tich dat thue
A | hién dy an theo quy hoach 966.393,2 966.393,2 | Khéng dbi
chi tiet TL 1/500
1 | Patcdy xanh st dung cong 63.902,1 63.902,1 | Khéng déi
cong (do thi)
o | Datcay xanh chuyén dyng 9.312,0 9.312,0 | Khéng déi
(cay xanh cach ly)
3 | Buong giao thong 90.451,3 90.451,3 | Khong doi
4 | Dat bai d6 xe (d6 thi) 33.849,5 33.849,5 | Khong doi
Tong dién tich dat chwa
g | hoan tat cong tac boi 5.515 5515 | Khong déi
thuong, giai phong mat
bang
| | Patdonvié 4224 4224 | Khéng doi
bat ciy xanh, giao thong, .
Il | bai do xe do6 thi 5.092,6 5.092,6 | Khong doi
(theo QHPK 1613)
Tong dién tich dat thuc
hién du an theo chu trwong A Ze
C dAu tur duge duyét (C = A — 960.878,2 960.878,2 | Khong doi
B)
Bang 5. So sanh chi tiéu vé dan s
Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1¢ Thiét ké co s
STT|  Ngi dung Y e N Dénh gia
(nguoi)
(nguoi)
1 | Dansd Khoang 13.000 | Khoang 13.000 Phu hop
Bang 6. So sanh céc chi tiéu vé ha tang k¥ thuat
A Quy hoach chi tiét xay A A Ghi
STT Noi dung dung t§ 18 1/500 Thiet ke so sé& chi
1 | Sannén - Cao d6 san nén > +2,7m - (a0 do san nén cao nhat Phu hop
' - +3,65m, thap nhat +2,75m. '
- Puong giao thong ddi - Puong giao thong ddi
. N ngoai rong 43m. ) ngoai rong 43m. ) \
2| Giao thong - Buong giao thong d6i ngi | - Pudng giao thong doi ndi Phu hop
rong 10-50m. rong 10+-50m.
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- Puong kinh 6ng
D400mm+1.500mm
- Hudng thoat nudc vé kénh

- Puong kinh 6ng
D400mm-+1.500mm

- Hudng thoat nudce vao céac
tuyén cong chinh chay doc

8+11m.

9+11m.

3 | Thoat nudéc mua thoat nude chinh cia thanh duong giao thong sau do Phu hop
RPN . dau ndi vao hé thong thoat
phd nam & phia Bac Phuong
10, Phuong 11 nudc mua hi¢n trang trén
' ’ duong 3 thang 2 va dudng
QH N6
- Buong kinh Ong
D300mm-+D400mm.
Dungkining | et i
D300mm-+D400mm. yon COne, dal '
. . A xu ly ¢6 cong suat
- Hudng thoét nudce trén céc 3
Je \ X X . | 4.500m /l’lgd
tuyén duong, dan vé tram xu .2 .
19 ¢ cone sult - Trong giai doan sau, khi ha
Y 3 g tang khu vuc da dau tu dong
. . .. | 4.500m°/ng.d. . g . \
4 | Thoat nudc thai .2 . bd mang ludi thu gom thodt | Phu hop
- Trong giai doan sau, khi L2t A NS o fe o 17
g nude thai vé Nha may xur ly
tram xu ly nudc thai Rach o pas PR
PR N .1~ | nuoc thai Rach Ba thi toan
Ba di vao hoat dong, toan bd n N \
ot gz bd nudce thai phat sinh cta
nudc thai du an s€ duoc bom . L x. o
ra hd ga d4u nbi quy hoach dy an se duge dau noi vao
vé tram Rach Ba : h¢ thong thoat nudc thai trén
: : ' duong Hang Diéu dé dan vé
Nha may xu ly nudc thai
Rach Ba.
- Tong nhu cau cap nude - Tong nhu cau cap nude
8.792m°ng.d. 8.792m°ng.d.
- BPuong kinh ong - Buong kinh Ong
) 50mm‘+225mm., 50mm‘+225mm.,
5 | Cap nudc - Nguon nudc cap tir he - Nguon nude cap tir he Phu hop
thong cap nudc sach thanh thong cap nudc sach thanh
pho dau ndi voi tuyén éng pho dau ndi voi tuyén éng
cap nudc D600 hién trang cap nudc D600 hién trang
trén duong 3 thang 2. trén duong 3 thang 2.
- Tong cong suat dién 61.946 | - Tong cong suat dién
) KW/ng.d. ) 61.946 KW/ng.d. )
6 | Cap dién - Nguon cép dién tu tuyén - Nguon cép dién tu tuyén Phu hop
trung thé 22kV cuia tram trung thé 22kV cua tram
110kV Phude Thang 110kV Phudce Thang
’ Str dung dén Led cong suat | Str dung den Led cong suat
7 | Chi€u sang 70+200W; cot dén cao 80+150W; cot dén cao Phu hop

3. Su phu hop ciia dv 4n véi chii treong diu tw dwoe co quan nha nwéc
¢6 thAim quyén quyét dinh hoic chép thuin, véi chwong trinh, ké hoach thuc
hién, cac yéu cau khac cia dy an theo quy dinh caa phap luat c6 lién quan
(néu c6) theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 18 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP:

3.1.Su phi hop véi chii truong dau tu vé muc tiéu, quy mo dau tu xay dung;
quy mo st dung dat; so by tong muc dau tu; tién d thuc hién, viéc phan chia du
an thanh phan, phan ky dau tu (néu c6); thoi han cua dy an (néu co):
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Dau tu xdy dung du an co ban phu hop véi Gidy ching nhan dang ky dau
tu ma s6 dy an: 0383665666 do So Tai chinh tinh Ba Ria — Viing Tau cap lan dau
ngay 12/5/2025 chimg nhan nha dau tu Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién do
thi Viing Tau.

Bang 6. So sanh cac thong s, sb liéu BCNCKT véi Gidy chimg nhan
dang ky dau tu

STT

Noi dung

Theo Gidy chieng nhan diing
ky dau tw

Theo ho so Bao cdo nghién
cwu Kha thi dau tw xay dwng

Danh gia

Muc tiéu dau tu
du an

- Xay dung khu do thi, phat
trién theo hudng thuong mai
hoa két hop du lich, sinh théi
gin lién v&i khong gian tu
nhién, thé hién dugc hinh anh
cua mot khu d6 thi thong minh,
hién dai, tuan tha theo Quy
hoach chi tiét da dugc phé duyét
va phu hop véi dinh hudng quy
hoach tinh Ba Ria — Viing Tau
thoi ky 2021-2030, tdm nhin
dén nim 2050 di dugc Thi
tuong Chinh phu phé duy¢t tai
Quyét dinh sé 1629/QD- TTg
ngay 16 thang 12 nam 2023.

- Xay dyng t6 hop khu do thi két
hop khu dich vu du lich cao cép
dé ban, cho thué, thué mua, luu
trd ngén ngay ... theo phap luat
kinh doanh bat dong san va
phap luat khac lién quan gom:
cac cong trinh nha & (lién ké,
biét thy don 13ap, song lap,
chung cu, nha ¢ xa hoi); cac
cong trinh thuong mai, dich vu
thip tang va cong trinh thuong
mai, dich vu cao téng; cac cong
trinh thuong mai, dich vu ven
bién, khéch san phuc vu luu tru,
hdi thao; cong vién nude va cac
dich vu cong cong don vi &
khac.... hién dai méi co day du
cac dich vu phuc vu nhu cau
cudc séng con ngudi, két hop
cac dich vu du lich nghi dudng,
vui choi gidi tri; cadc cong trinh
khach san — cac khu trung tam
thwvong mai dang cip quéc té,
dic séc, mang thuong hi¢u, dac

- Xay dung khu do6 thi, phat
trién theo huéng thuwong mai
hoa két hop du lich, sinh thai
gin lién v6i khong gian ty
nhién, thé hién dugc hinh anh
cua mot khu d6 thi théng minh,
hién dai, tuan tha theo Quy
hoach chi tiét da duoc phé duyét
va phu hop véi dinh hudng quy
hoach tinh Ba Ria — Viing Tau
thoi ky 2021-2030, tdm nhin
dén nam 2050 di dwugc Thu
tuong Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh sb 1629/QD- TTg
ngay 16 thang 12 nam 2023.

- Xay dung t6 hop khu d6 thi két
hop khu dich vu du lich cao cép
dé ban, cho thué, thué mua, luu
tr ngén ngay ... theo phép luat
kinh doanh bt dong san va
phap luat khac lién quan gom:
cac cong trinh nha & (lién k&,
biét thy don lap, song lap,
chung cu, nha ¢ xa hdi); cac
cong trinh thuong mai, dich vu
thip tang va cong trinh thuong
mai, dich vu cao t?mg; cac cong
trinh thuong mai, dich vu ven
bién, khach san phuc vu luu tru,
hoéi thao; cong vién nudc va cac
dich vu cong cong don vi &
khac.... hién dai méi c6 day du
cac dich vu phuc vu nhu cau
cudc séng con nguoi, két hop
cac dich vu du lich nghi dudng,
vui choi giai tri; cac cong trinh
khach san — cac khu trung tam
thwong mai dang cip quéc té,
dic sic, mang thuong hiéu, dac

Ph hop
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trung riéng dap ung dugc moi
nhu cau cia cac tang 16p du
khach dén song, lam viéc, vui
choi va nghi dudng tai khu vuc
nay.

trung riéng dap ng dugc moi
nhu céu cua cac tang 16p du
khach dén song, lam viéc, vui
choi va nghi dudng tai khu vuc
nay.

Quy mé dau tu

Dién tich dét st dung:
960.878,2m? (khong bao gom
phan dién tich 5.515m? chua
hoan tat cong tac boi thuong,
giai phong mit bang.

Dién tich dét st dung:
960.878,2m? (khéng bao gom
phan dién tich 5.515m? chua
hoan tat cong tac boi thuong,
giai phong mit bang.

Ph hop

Dan s

Khoang 13.000 nguoi (bao
gom ca dan so quy doi khoang
1.000 nguoi).

Khoang 13.000 nguoi (bao
gom ca dan so quy doi khoang
1.000 nguoi).

Phu hop

Téng vén dau tu

34.994.730.879.812 dong

34.994.730.879.812 dong
- Trong do: Tong mirc dau tu
phan HTKT: 1.572.135.724.481
dong

Phd hop

Tién d6 thuc
hién du an

- Giai doan 1 (60 thang): (1)
Hoan thanh cac thu tuc phap ly
vé dau tu, xay dung, cac thu tuc
vé dat dai c6 lién quan dén toan
b6 dy 4n (néu co); (2) Xay dung
hoan thanh cdc hang muc ha
tﬁng k¥ thuat cua toan b dy an;
(3) Xay dung hang muc nha ¢
xa hoi; (4) Xay dung hang muc
cong vién nudc; (5) Xay dung
hang muc nha ¢ thuong mai
chung cu; (6) Xay dung céc
cong trinh ha ting xi hoi, cong
trinh dich vu cong cong don vi
0; (7) Xay dung mot phan nha &
thwong mai lién ké, nha &
thuong mai biét thu, cong trinh
thuong mai dich vu cao t?mg,
thip tang; (8) Xay dung hang
muc cong trinh khach san,
thuong mai dich vu ven bién

- Giai doan 2 (36 thang): Hoan
thanh cac hang muc nha ¢
thwong mai lién ké, nha &
thuong mai biét thu, cong trinh
dich vu cong cong don vi &,
cong trinh thuong mai dich vu
cao tang, thip tang, thuong mai
dich vu ven bién, cong trinh

- Giai doan 1 (60 thang): (1)
Hoan thanh cac thu tuc phap ly
vé dau tu, xay dung, cac thu tuc
vé dat dai co lién quan dén toan
bo du an (néu c6); (2) Xay dung
hoan thanh cac hang muc ha
tﬁng k¥ thuat cua toan bg dy an;
(3) Xay dung hang muc nha &
xa hoi; (4) Xay dung hang muc
cong vién nudc; (5) Xay dung
hang muc nha & thuong mai
chung cu; (6) Xay dung cac
cong trinh ha ting xa hoi, cong
trinh dich vu cong cong don vi
0; (7) Xay dung mot phan nha &
thwong mai lién k&, nha o
thuong mai biét thu, cong trinh
thuong mai dich vu cao tﬁng,
thip tang; (8) Xay dung hang
muc cong trinh khéach san,
thuong mai dich vy ven bién

- Giai doan 2 (36 thang): Hoan
thanh cac hang muc nha &
thwong mai lién k& nha o
thuong mai biét thu, cong trinh
dich vu cong cong don vi ¢,
cong trinh thuong mai dich vu
cao tang, thap tang, thuong mai
dich vu ven bién, cong trinh

Ph hop
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khach san; hoan thanh cac tha|khach san; hoan thanh cac thu
tuc két thuc xay dung du an tuc két thuc xay dung dy éan

Thei han cia du 50 nam (ké tir ngay dugc UBND |50 nam (ke tir ngay dugc UBND

6 " " ltinh Ba Ria — Viing Tau quyét|tinh Ba Ria— Viing Tau quyét Phu hop

an

dinh giao dat, cho thué dét) dinh giao dat, cho thué dét)

3.2.Kiém tra n6i dung tai Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung vé ké
hoach xay dung, hoan thanh cac cong trinh ha tang k¥ thuat trude khi dua céac
cong trinh nha ¢ va cong trinh khac vao st dung:

Theo Giay chung nhan ding ky dau tu ma sé dy an: 0383665666 do S
Tai chinh tinh Ba Ria — Viing Tau cap lan dau ngay 12/5/2025 chimg nhan nha
dau tu Céng ty TNHH Pau tu va Phat trién d6 thi Viing Tau nhu sau:

- Giai doan 1 (60 thang): (1) Hoan thanh cac thu tuc phap ly vé dau tu, xay
dung, cac thi tuc vé dat dai co lién quan dén toan bo du an (néu co); (2) Xay dung
hoan thanh cac hang muc ha tang k¥ thuat cua toan bo du an; (3) Xay dung hang
muc nha ¢ x4 hoi; (4) Xay dung hang muc cong vién nudc; (5) Xay dung hang
muc nha ¢ thuong mai chung cu; (6) Xay dung cac cong trinh ha ting x hoi, cong
trinh dich vu cong cong don vi &; (7) Xay dung mot phan nha & thuong mai 11en
ké, nha & thuong mai bi¢t thy, cong trinh thuong mai dich vu cao tang, thap tang,
(8) Xay dung hang muc cong trinh khach san, thuwong mai dich vu ven bién, dugc
chia thanh 02 nhoém cong viéc:

+ (1) Hoan thanh cac thu tuc phép 1y vé dau tu, xdy dung, cac thu tuc vé dat
dai co lién quan dén toan bo du 4n (néu c6); (2) Xay dung hoan thanh cic hang
muc ha tﬁng k¥ thuat toan bd du an; (3) Xay dung hang muc nha & xa hoi; (4) Xay
dung hang muc nha ¢ thurong mai chung cu (5) Xay dung nha & thuong mai lién
ké (6) Xay dung mot phan nha & thuong mai biét thy (Cac 16 dét tir OBD 01 dén
OBDO04; cac 16 dat tir OBS01-OBS07 theo quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
dugc duyét) thuc hién trong 40 thang.

+ Céc hang muc con lai ctia giai doan 1, thuc hién trong 20 thang.

- Giai doan 2 (36 thang): Hoan thanh cac hang muc nha ¢ thuong mai lién
ké, nha & thuong mai biét thy, cong trinh dich vu cong cong don vi ¢, cong trinh
thuong mai dich vu cao tang, thap tang, thwong mai dich vu ven bién, cong trinh
khach san; hoan thanh cac thi tuc két thic xay dung du an.

4.Kha ning két noi ha tang ky thuit khu vue; kha ning dap wng ha
tang ky thuat va viéc phan giao trach nhiém quan ly cac cong trinh theo quy
dinh cta phap luit c6 lién quan doi véi du an dau tw xay dung khu do thi

a) Vé kha nang két ndi ha tang k¥ thuat khu vuc: Hé thong ha ting k¥ thuét
thudce du an duge dau ndi véi hé théng ha tﬁng k¥ thuét khu vuc co ban phu hop
theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dy 4n da dugc UBND thanh phd Viing
Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 7179/QD-UBND ngay 26/8/2024 va Quyét dinh
s6 9122/QB-UBND ngay 26/11/2024 kém theo Quy dinh quéan 1y theo d6 an Quy
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hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi duong 3 thang 2, thanh phé Viing Tau.

b) V& kha ning dap tmg ha tang k¥ thuat: Hang muyc cong trinh ha tang ky thuat
thudc du an da duogc cac co quan, don vi c6 ¥ kién vé thoa thuan déu ndi, gdm:

- Vin ban s6 2356/PCBRVT-KHVT ngay 07/5/2025 cua Cong ty Dién luc
Ba Ria — Viing Tau y kién dau noi cap dién cho dy an Khu d6 thi duong 3 thang
2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau;

- Vin ban s6 74/CV-CN ngay 07/5/2025 ctua Cong ty C6 phan Cép nudc Ba
Ria — Viing Tau y kién dau noi cap nudc cho khu vuc du an Khu d6 thi duong 3
thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh ph6 Viing Tau;

- Vin ban s6 3116/SXD-QLHT ngay 08/5/2025 cua S¢ Xay dung tinh Ba
Ria — Viing Tau thoa thuan phuong 4n dau nbi hé théng thoat nude cho du an Khu
d6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phudng 11, thanh phd Viing Tau;

- Vin ban s6 3142/SXD-QLHT ngay 08/5/2025 cua S& Xay dung tinh Ba
Ria — Viing Tau chap thuan thiét ké nut giao ctia du an Khu d6 thi duong 3 thang
2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phé Viing Tau dau nbi vao dudng 3 thang 2,
thanh phd Viing Tau.

c) Viéc phan giao trach nhiém quan ly cac cong trinh theo quy dinh cua phap
luat c6 lién quan doi véi du an dau tu xay dyng khu do6 thi:

Tai muc 4.4 Piéu 1 Quyét dinh sé 205/QD-UBND ngay 24/01/2025 cua
UBND tinh, c6 quy dinh:

“4.4 So bg phuong dn dau tw xdy dung, quan Iy ha ting do thi trong va
ngoai pham vi dir an doi véi dw dn dau tw xdy dung nha o, khu do thi, phan ha
tang dé thi ma nha dau tw ¢ trach nhiém ban giao hodc dé xudt ban giao cho dia
phuong:

.. - Phuong dn quan ly:
+ Trong pham vi dy dn:

Poi véi nha ¢ thirong mai va cdc cong trinh thuwong mai dich vu khdc: Nha
dau ti ¢6 trach nhiém qudn 1y, van hanh, khai thac theo quy dinh; nha ¢ thirong
mai (lién ké, biét thu, chung cu) Nha dau tw xdy dung, thuc hién kinh doanh san
phcfm theo dung quy dinh cua Ludt Nha o va Ludt Kinh doanh bat dong san va
phap ludt co lién quan.

Poi voi phin ha tang xd hoi trong cong trinh dich vu - cong céng cdp don
vi 0 (Gido duc, y té, van hod, thwong mai,...) va dat dich vu - du lich (cong trinh
nghi dwéng thdp tang, cao tang; khdch san, héi nghi, cong vién nude, giao théng,
cdy xanh, bdi db xe,....) trong pham vi dw dn: Nha dau ti c6 trach nhiém quan 1y,
van hanh va khai thac theo dung quy dinh cua phdp ludt trong thoi han hoat dong
du an.

Phan dién tl'cfz dat sir dung vao muc dich cong cong khong nham muc dich
kinh doanh, Nha dau tw phdi hoan thanh xdy dung cong trinh theo quy hoach chi
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tiet 1/5 QO duwoc phé duyét tai Quyét dinh sé 71 79/0D-UBND (dinh chinh tai Quyét
dinh s6 9122/QD-UBND), ban giao cho Nha nwdc quan ly theo quy dinh tai khoan
3 Dbiéu 37, khoan 3 Piéu 39 Ludt Nha o nam 2023.”.

, pé nghi Chu dﬁ}l tu nghién 01'1;u ndi dung néu tai muc 4.4 Piéu 1 Quyét dinh
s0 205/QDb-UBND dé thuc hién trién khai theo ding quy dinh.

5. Sw phu hgp cia glal phap thiét ké co so vé bao dam an toan xay dung;
viéc thuc hi€én cac yéu cau vé phong, chong chay, nd va bio v€ moi truong

a) Su phu hop cua giai phap thiét ké co so vé bao dam an toan xay dung:

Giai phap thiét ké co s hang muc c6ng trinh Ha tang k¥ thuét thudc du an da
dugc tu van tham tra danh gia dam bao vé an toan xay dung la phu hop;

Chu dau tu chiu trach nhiém danh gia vé an toan xay dung ctia cong trinh khi
trién khai thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so theo Piéu 83 Luat Xay dung
s6 50/2014/QH13 dugc sia ddi, bé sung tai khoan 25 Diéu 1 Luat sb
62/2020/QH14. Chu dau tu phai ra soat, danh gia va chiu trach nhiém vé sy phu
hop ctia ho so thiét ké co s trinh thAm dinh véi quy dinh tai Piéu 79 Luat Xay
dung s6 50/2014/QH13.

b) Viéc thuc hién cac yéu cau vé phong, chong chay, no va bao vé moi
trueong:

Hang muc cong trinh Ha tang k¥ thuat thudc du an da thuc hién céc yéu
cau vé phong, chong chdy, né va bado vé moi trudng co ban phu hop theo quy
dinh, gom:

- Gidy chimg nhan tham duyét thiét ké vé& phong chay va chita chdy sb
102/TD-PCCC ngay 07/5/2025 do Phong Canh sat phong chdy chira chay va ciru
nan ctru hd — Cong an tinh cip cho hang muc Ha tang k¥ thuat thudc du an Khu
d6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phudng 11, thanh phd Viing Tau;

- Quyét dinh s6 320/Qb-SNNMT ngay 14/5/2025 cua So Nong nghiép va
Moi truong phé duyét két qua tham dinh bao cao danh gia tac dong moi truong
ctua du an Khu d6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh pho Viing
Tau.

6. Sw tuan thu quy chu?rin? ky thuit va ap dung tiéu chuin theo quy
dinh cua phap luat vé tiéu chuan, quy chuan ky thuat

Thiét ké co so ap dung cac quy chuan, tiéu chuan xay dung ciia Viét Nam.
Theo Bao cao két qua tham tra thiét ké co so “hang myc cong trinh Ha tang ky
thuat (khéng bao gom tram bién dp, tuyén duong day) thudoc du an so
12/2025/BCTT ngay 07/5/2025 cua Cong ty TNHH Kién trac ‘Viing Tau ¢6 két
luan: “Ho so thiét ké co so co ban tudn thit hé thong quy chudn, tiéu chudn xdy
dung dp dung”’, Chii dau tu chip thuan trinh co ban 13 phu hop;

Danh muc tiéu chuan 4p dung phai duoc nguoi quyét dinh dau tu xem xét,
chap thuan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Luat Xay dung ngay 18/6/2014. Chu
dau tu c6 trach nhiém ra soat danh muc tiéu chuan, quy chudn ky thuat ap dung va
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quy dinh phép luat trong thuyét minh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung;
thay thé danh muc nhitng tiéu chuan, quy chuan ky thuét va quy dinh phap luat da
hét hiéu luc, dugc chinh stra hodc dd dugce thay thé bai cac tiéu chuan, quy chuan
va quy dinh phap luat hién hanh.

Noi dung chi tiét thé hién trong hd so Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung hang muc cdng trinh Ha tang k¥ thuat (khong bao gom tram bién dp, tuyén
dwong day) thuoc du an Khu d6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11,
thanh phd Viing Tau do Cong ty TNHH Tu véan xay dung Anh Duong, Cong ty
C6 phan Tu van dau tu va thiét ké xay dung Viét Nam (CDC) lap, Cong ty TNHH
Kién trac Viing Tau tham tra, Chu dau tu chép thuan trinh, da dugc S¢ Xay dung
tham dinh.

VI. KET LUAN
1. Két luan

Hb so Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hang muc cong trinh Ha
tang k¥ thuat (khéng bao gom tram bién dp, tuyén dwong ddy) thudc du an Khu
d6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau du diéu
kién dé tong hop, trinh phé duyét va trién khai cac budc tiép theo.

- bé nghi Chu dau tu t6 chtrc hoan thién ho so Béo céo nghién ctru kha thi
dau tu xay dung theo két qua tham dinh nay trudc khi giri vé S& Xay dung kiém
tra, dong d4u x4c nhan cac ndi dung da duoc tham dinh. Chil dau tu cd trach nhiém
ndp ban chup (dinh dang .PDF) ho so, tai liéu Béo céo nghién ctru kha thi cong
trinh d3 dong ddu tham dinh vé S& Xay dung dé luu trit theo quy dinh.

2. Kién nghi, lwu y vé hd so thiét ké & buéc tiép theo

Trong qua trinh trién khai cac budce ti€p theo cua du an, Chu dau tu t6 chuc
thuc hién va chiu trach nhiém vé cac ndi dung sau:

- Trong qua trinh thuc hién dy an, dé nghi chu dau tu va cac don vi lién quan
thue hién theo cac van ban ciia co quan c6 thAm quyén c6 lién quan cua du an;
tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé xay dung va quy dinh ctia phap luat khac
co lién quan.;

- Chu dau tu chi duoc phép st dung dat x4y dung cong trinh va trién khai du
an khi da hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, xay dung va cac thu tuc khac co lién
quan. Chap hanh cac quy dinh ctia co quan quan Iy nha nuéc vé chat lugng cong
trinh, bao vé mdi trudng, an toan phong chong chay n theo quy dinh;

- Kiém tra dinh vi vi trf xay dung cac hang muc cong trinh phai dam bao
phu hop v6i quy hoach duge duyét. Chu dau tu c6 trach nhiém ra soat, dam bao
viéc khop n01 ha tang du 4n voi ha ting k¥ thuat cua khu vic. Kiém tra tinh toan
tong nhu cau st dung dién, nudc cia dy an trén co sé quy mo, trang thiét bi theo
cac tiéu chuan ap dung, dap Gmg yéu cau sir dung; kiém tra cong suat, luu lugng,
diém két ndi dam bao phu hop véi quy hoach chi tiét duoc phé duyét va kha ning
tiép nhan cua hé théng ha tﬁng k¥ thuat cua khu vuc. Nudc thai sinh hoat phai
dugc xur 1y dat tiéu chuan moi truong trudc khi thoat ra hé théng thoat nude chung
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cua khu vyc; rac thai phai dugc thu gom, van chuyén dén noi xtr 1y theo quy dinh;

- Lua chon phuong an sur dung vat li¢u, thiét bj tiét kiém nang luong, hi¢u
qua dam bao theo quy dinh hién hanh;

- Chu dau tu va nha thiu l1ap du an, nha thau khéao sat chju trach nhiém vé
tinh chinh x4c va hop phap cia cac sb liéu sir dung trong hd so du an. Cac nha
thau tu vin x4y dung chi dugc str dung cac phan mém phuc vu coéng viéc khi c6
ban quyén hop 18;

- Két qua tham dinh cua S Xay dung khong lam giam trach nhiém cua
ngudi quyét dinh dau tu, cha dau tu, cac don vi tu van vé két qua do minh thuc
hién va céc sai sot (néu co) chua néu trong bao cdo tham dinh;

Trén day la thong bao cua So Xay dung ve két qua thém dinh B4o cao nghién
ctru kha thi dau tu xdy dyng hang muc cong trinh Ha tang k¥ thuat (khéng bao
gom tram bién dp, tuyén dwong dady) thudc dy an Khu do thi duong 3 thang 2 tai
Phuong 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau. Pé nghi chii dau tu nghién ciru thyc
hién theo quy dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM bOC
- Nhu trén;

- UBND thanh phé Viing Tau;

- Giam déc S¢ (b/c);

- Thanh tra S& (p/h);

- Luu: VT, QLHTHNT.

Mai Trung Hung
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