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QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cAp 14n dau: ngay09 thang/2nim 2024)

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

Cén cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong sé 77/2015/QHI13 ngay
19/06/2015; Ludt sira déi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt
Té chirc chinh quyén dia phuong s6 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019;

Céin cik Ludt Pdu tw s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020;

Cén cir Ludt Nha & s6 23/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023,

Cdn cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 ndm 2024 cia Chinh
phil hudng dén Ludt Nha 6;

Céin cit Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 nam 2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwéng ddn thi thanh mgt s6 diéu cua Ludt Pau tu;

Céin cik Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 06 thang 04 ndm 2021 cia Bo
Ké hoach va Pdu tw quy dinh biéu mdu thuc hién hoat déng déu tw tai Viét Nam, dau
tw ciia Viét Nam ra mede ngodi va xiic tién dau tu;

Ciéin cir To trinh s6 789/TTr-STNMT ngay 06 thang 12 ndm 2024 cia S¢ Tai
nguyén va Moi truong trinh chdp thudn chi truong ddu tw dy dn Khu do thi duong
3 thdng 2 tai phuong 10, phuwong 11, thanh phé Viing Tau dinh kém Pé xudt dw dn
dau tw va ho so phdp 1y kém theo;

Xét dé nghi ciia ciia S6 Ké hoach va Pdu tw tai Bdo cdo tham dinh s6 44X /BC-
SKHDT ngay 06thdng 12 ndm 2024 vé viéc chdp thudn chii truong ddu tw du dn Khu
dé thi duomg 3 thang 2 tai phwong 10, phuong 11, thanh phé Viing Tau,
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QUYET DPINH:

Piéu 1: Chip thuan chi truong dau tu dy an KHU PO THI PUONG 3
THANG 2 TAI PHUONG 10, PHUONG 11, THANH PHO VUNG TAU véi céc
ndi dung sau day:

1. Hinh thirc Ira chon nha dau tu: Dau gid quyén sir dung dit theo quy dinh
phép luat vé dat dai.

2. Tén dy 4n du tu: KHU PO THI PUONG 3 THANG 2 TAI PHUGNG
10, PHUONG 11, THANH PHO VUNG TAU.

3. Muc tiéu dau tu:

- X4y dung khu db thi, phat trién theo huéng thuong mai hoa két hop du lich,
sinh thai gén lién v6i khong gian tw nhién, thé hién dugc hinh anh cia mét khu do
thi thong minh, hién dai, tuan thi theo Quy hoach chi tiét d& duoc phé duyét va pha
hop véi dinh huéng quy hoach tinh Ba Ria — Viing Tau thoi ky 2021-2030, tAm nhin
dén nim 2050 d3 duge Tha tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s 1629/QD-
TTg ngay 16 thang 12 ndm 2023.

- Thong nhét, cu thé héa dinh huéng quy hoach chung thanh phé Viing Tau
dén nam 2035, Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Ctra Lép va
Quy hoach téng thé phat trién du lich tinh Ba Ria — Viing Tau; dong thoi déng bo hé
thdng ha ting ky thuét va ha tdng xa hoi trong khu vue.

- Xay dung t6 hop khu d6 thi két hop khu dich vu du lich cao cap dé ban, cho
thué, thué mua, luu tri ngin ngay ... theo phép luat kinh doanh bét dong san va
phép luat khac lién quan gém: céc cong trinh nha & (lién k&, biét thy don lap, song
1ap, chung cu, nha & x4 hdi); céc cong trinh thwong mai, dich vu thap ting va cong
trinh thuong mai, dich vu cao t?mg; cac cong trinh thuong mai, dich vu ven bién,
khach san phuc vu luu tra, hdi thao; céng vién nude va cac dich vu cong cdng don
vi & khac.... hién dai méi c6 ddy du cac dich vu phuc vu nhu cAu cude séng con
ngudi, két hop cac dich vu du lich nghi dudng, vui choi giai trf; céc cong trinh
khach san — c4c khu trung tdm thuong mai dang cép quéc té, dic sic, mang thuong
hiéu, dic trung riéng dép Gmg dugc moi nhu cdu cia céc tAng 16p du khach dén
séng, 1am viée, vui choi va nghi dudng tai khu vuc nay.

4. Quy mé dy an:
-Dién tich dét st dung: 960.878,2 m? (khéng bao gdm phén dién tich 5.515
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m? chua hoan tit cong tac bdi thuong, giai phong mat béng tai P an quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 d& dugc UBND thanh phé Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh
7179/QD-UBND ngay 26 thang 8 nam 2024 va dugc dinh chinh nfi dung tai Quyét
dinh s6 9122/QP-UBND ngay 26 thang 11 nam 2024 dugc UBND thanh phé Viing
Tau xé4c dinh tai vin ban sé 12947/BND-VP ngay 26 thang 11 nam 2024).

- Quy mo dan sé: Khoang 13.000 ngudi.
- Cong suét phuc vu: Khoang 11.000 ngudi (gom khdch du lich va phuc vu).

- San phim, dich vu cung cip: Xay dung t6 hop khu d thi két hop khu dich
vu du lich cao cp @& ban, cho thué, thué mua, luu tri ngin ngay theo phap luat
kinh doanh bat ddng san va phap luat khic lién quan gdm: cac cong trinh nha &
(lién k&, biét thu don 1ap, song 1ap, chung cu, nha ¢ x& hi); cac cdng trinh thuong
mai, dich vu the‘ip tang va cong trinh thuong mai, dich vu cao tAng; cdc cong trinh
thuong mai, dich vu ven bién, khach san phuc vu luu trt, hoi thao; cdng vién nudce
va céc dich vu céng cong don vi & khac.... hién dai méi co déy du cac dich vu
phuc vu nhu cau cudc séng con ngudi, két hop céc dich vu du lich nghi dudng, vui
choi giai tri; cac cong trinh khach san — cac khu trung tdm thuong mai ding cap
quéc té, dac séc, mang thuong hiéu, dic trung riéng dap ing dugc moi nhu ciu cua
céc ting 16p du khach dén séng, 1am viéc, vui choi va nghi dudng tai khu vuc nay.

- Quy mb kién trtic xay dung;

e DAt don vi & (gom: dét nha &, dat cong trinh dich vu - cong cdng cAp don vi
&, dét cay xanh don vi 6, dit cong trinh ha tang k¥ thuat, giao thong):

+ Dién tich dat: 408.703,9m?;

+ Dién tich x4y dung: 141.680 m?,

+ Téng dién tich san xay dung: 815.779 m%

e DPit dich vu - du lich: dién tich d4t: 356.414,8 m? dién tich xdy dung:
89.166m?; tdng dién tich san xay dung: 670.042 m”.

e DAt ciy xanh, giao thong, bii dd xe d thi (theo QHPK tai Quyét dinh sb
1613/QD-UBND): Dién tich dét: 195.759,5 m*.

(Chi tiét cdc chi tiéu quy hoach xdc dinh cu thé tai Quyét dinh sé
7179/OPUBND ngay 26 thdng 8 ndam 2024 vé viéc phé duyét do dan quy hoach chi
tiét tp 1é 1/500 Khu d6 thi dwong 3 thang 2, phwong 10, phuong 11, thanh phé Viing
Tau va dwoc dinh chinh ndi dung tai Quyét dinh sé 9122/QD-UBND ngay 26 thdang
11 néim 2024 cia Uy ban nhdn ddn thanh phé Viing Tau. Sé ccin hé cao tang va dan
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$6 ctia tung loai hinh chung cu, can hd dich vu, khach san la 56 liéu d kién. Sé liéu
chinh xdc s€ dwoc tinh todn cu thé trong hé so thiét ké co s6 trén nguyén téic tudn
thu quy mé ddn s6, cong sudt phuc vy, téng dién tich san, hé sé sir dung dét va cde
cdc chi tiéu vé ha tang theo quy hoach dd dwoc phé duyét).

S. T(z)ng von déu tw cia dw 4n: Gom chi phi tbng murc x4y dung du an va gia
tri quyén sir dung dét; trong do:

- Chi phi tdng murc dau tu dy 4n du kién 1a: 34.994.730.879.812 ddng (Bdng
chi¥: Ba muwoi bon nghin, chin trdm chin mwoi bon ty, bay trdm ba muoi triéu, tdm
trdm bay mueoi chin nghin, tdm trdm muwoi hai dong).

- Gia tri quyén sir dung dat: Puoc xac dinh cu thé theo quy dinh phap luét vé
dat dai.

6. Thoi han hoat ddng ciia dw an: 50 nam, ké tir ngdy UBND tinh Ba Rja —
Viing Tau quyét dinh giao dt, cho thué dét.

7. Pia diém thyc hién dw an: tai phudng 10, phudng 11, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau, ¢6 tr can nhu sau:

+ Phia T4y Béc: Giap duong 3 thang 2;

+ Phia DPong Nam: Gidp duong R1 va cac du an lan can (Khu du lich Viing
Tau Regency, Khu du lich Bién xanh);

+ Phia P6ng Béc: Giap duong D10 va dudng D12;

+ Phia Tay Nam: Giap du an Khu du lich Viing Tau Regency va du an Khu
nha ¢, khach san Hodeco Seavillage.

8. Tién d§ thwe hién dy 4n:

a) Tién d6 gbép von va huy dong cac ngudn vén (néu co): Nha du tu ¢6 trach
nhiém xac dinh tién d6 gép vbn va huy déng céc ngudn vén phu hop véi tién do xay
dung thuc hién cac muc tiéu hoat déng chu yéu ciia du an.

b) Tién d6 thuc hién céc muc tiéu hoat dong chi yéu ctia du 4n: 96 thang (08
nam) ké tr ngay duogc ban giao dit trén thuc dia. Nha ddu tu c6 tréch nhiém hoan tt
céc thi tuc cdp gidy chimg nhén diu tu; dét dai va céc thu tuc clp gidy phép xay
dung cac hang muc chung hoéc thanh phén theo quy dinh cua Luét X4y dung va cac
quy dinh khéc c6 lién quan trong giai doan 1. So bd phan ky 02 giai doan, cu thé:

- Giai doan 1 (60 thang): (1) Hoan thanh cac tha tuc phap ly vé& du tu, xay
dung, céc thl tuc vé dat dai c6 lién quan dén toan b du 4an (néu c0); (2) Xay dung
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hoan thanh céc hang muc ha tang k¥ thuét clia toan bd du 4n; (3) X4y dung hang muc
nha & x& hoi; (4) Xay dung hang myc cdng vién nudc; (5) Xay dung hang muc nha
& throng mai chung cu; (6) Xay dung céac cong trinh ha tang xa hoi, cong trinh dich
vu cong cong don vi &; (7) Xay dung mot phén nha & thuong mai lién k&, nha &
thuong mai biét thy, cdng trinh thwong mai dich vu cao tdng, thap tAng; (8) Xay dung
hang muc céng trinh khach san, thwong mai dich vu ven bién.

- Giai doan 2 (36 thang): Hoan thanh céc hang muc nha ¢ thwong mai lién ke,
nha & thuong mai biét thy, céng trinh dich vu cdng cong don vi &, cdng trinh thuong
mai dich vu cao ting, thip tAng, thwong mai dich vu ven bién, cong trinh khach san;
hoan thanh cac thu tuc két thiic xay dung du an.

9. U'n dai, hd trg diu tw (néu c6) va diéu kién ap dung: theo quy dinh phap
luat hién hanh, theo x4c dinh ciia Cuc Thué tinh Ba Rija — Viing Tau va trén co s& hd
so do Nha dau tu dé xuat.

Piéu 2: Tb chirc thwe hién:

1. Giao S¢ Tai nguyén va Mo6i truong:

- Chiu trach nhiém ra soat, nghién ctru cac van d& an ninh, quéc phong, dam
bao thuc hién trinh ty, thu tuc dé t6 chirc dau gia quyén sir dung dat, viéc d4u gia dat
cho toan khu db thi 3/2 phuong 10, 11, thanh phd Viing Tau (dién tich 960.878,2 m?)
va tb chirc ddu gid quyén sur dung dat, lwa chon nha dau tu thyc hién du 4n theo quy
dinh phap luét vé dat dai.

- Trudng hop déu gia quyén sir dung d4t khéng thanh theo quy dinh ctia phép
luat v& dat dai, S& Tai nguyén va Méi trudng c6 trach nhiém xem xét viéc dép tng
cac didu kién theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 29 Nghij dinh sb 31/2021/ND-
CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phit va sita d6i tai Didu 250 Luat Dét dai 2024, khoan
2 Diéu 68 Nghi dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cta Chinh phi, c6 vin ban
théng bao cho S& K& hoach va DAu tu va nha dau tu (néu c6) dé huéng dén thuc hién
dAu tu theo quy dinh Luat Pau tu, cac quy dinh phép luat c6 lién quan.

2. Tréch nhiém cua céc co quan, t6 chitc, c6 lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu:

- Nha dau tu ¢é trach nhiém:

+ Tuén thi cac quy dinh phap luat v& dau tu, xay dyung, dat dai, nha ¢, kinh
doanh bat dong san va cac quy dinh phap luét c6 lién quan; thuc hién cac nghia vu
tai chinh d6i véi nha nuéc; ndp ddy du cac loai phi, thué, 1& phi (néu co) trong qué



trinh trién khai thuc hién theo quy dinh.

+ B6 tri d vén dé thuc hién du 4n theo tién dd d cam két va trién khai thuc
hién du 4n dau tu theo dung ndi dung quy dinh tai van ban chép thuan chi truong
dau tu.

- S& Xay dung va UBND thanh phd Viing Tau, co quan lién quan chiu trach
nhiém tham muu UBND tinh céc ndi dung theo thim quyén lién quan linh vuc nha
&, khu do thi, quy hoach, x&y dung lién quan dy én theo quy dinh

- Céac S¢: Xay dung, Tai nguyén va Mo6i truong, Du lich, Tai chinh, Giao thong
Van tai, Cong thuong, Cuc Thué tinh, UBND thanh phé Viing Tau, Céng an tinh, B
Chi huy Quén su tinh va céac co quan c6 li€n quan theo chirc nédng quan ly nha nudc,
giam sat viéc trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh.

Piéu 3: Piéu khoin thi hanh:

1. Quyét dinh chi treong dau tu ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Céc S&: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Du lich,
Tai chinh, Giao théng Vén tai, Céng thuong, UBND thanh phd Viing Tau, Cuc Thué
tinh, Céng an tinh, B4 Chi huy Quan su tinh ¢6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc giri cho S& Tai nguyén va Mbi trudng va mot ban dugc
luu tai UBND tinh Ba Ria — Viing Tau./.

Sgl gﬁi; o N TM. UY BAN NHAN DAN TINH
- Chu tich va cac PCT Tinh; el " HPml

- Céc S&: XD, TC, TN&MT, KHDT, DL, KT- CI,IU TI?

GTVL.CL TP PHO CHU TICH

- UBND thanh pho Viing Tau;

- Cuc Thué tinh;
- Coéng an tinh, BCHQS tinh;
- Luu: VP, TH. (c)

Nguyén Céng Vinh




