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_ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 205 /QDP-UBND Ba Ria — Viing Tau, ngay 2H- thang 01 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc sira d6i, bd sung Quyét dinh s6 3230/QD-UBND ngay 09/12/2024 ciia
Uy ban nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

Cdin cir Ludt T chirc chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QHI3 ngay
19/06/2015; Lugt sira déi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt i
T6 chikc chinh quyén dia phuong sé 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pau tu s6 61/2020/0H14 ngay 17 thing 06 ndm 2020;

Cén cir Ludt Nha & sé 23/2023/QH15 ngay 27 théng 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phil huéng ddn Ludt Nha 6;

Can cir Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 03 niam 2021 ctia Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi thanh mét s6 diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 06 thang 04 nam 2021 ciia Bo

Ké hoach va Pau tu quy dinh biéu mau thuc hién hoat dong dau tu tai Viét Nam, dau
tu cua Viét Nam ra nud'c ngoai va xuc tién dau tu;

Xét Cong van so 153/SKHPT-PTDN ngay 10 thang 01 nam 2025 cia S6 Ké
hoach va Padu tu vé dé nghi sira doi, bo sung Quyét dinh sé6 3230/QD-UBND ngay
09 théng 12 nam 2024 ciia Uy ban nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

QUYET PINH:

Diéu 1. Sira ddi, bd sung ndi dung tai khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh s6 3230/Qb-
UBND ngay 09/12/2024 cia UBND tinh v€ viéc chép thuén chu truong dau tu du ér}
Khu @6 thi duong 3 thang 2 tai phuong 10, phuong 11 thanh pho Viing Tau, cu thé
nhu sau:



“4. Quy mé du an:
4.1 Quy mé kién triic xdy dung:

- Dién tich dat sir dung: 960.878,2 m? (khéng bao gom phan dién tich 5.515
m? chua hoan tat cong tdc boi thuong, gidi | phdng mat bang tai P6 dn quy hoach chi
tiét 1y 1é 1/500 di duoc UBND thanh phé Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh
7179/0BD-UBND ngady 26 thing 8 nim 2024 va duoc dinh chinh néi dung tai Quyét
dinh s6 9122/0D-UBND ngay 26 thang 11 nam 2024 dwegc UBND thanh pho Viing
Tau xdc dinh tai vin ban sé 12947/BND-VP ngay 26 thdng 11 nim 2024):

e Dit don vi & (gom: dat nha 6, dit cong trinh dich vu - céng cdng cap don vi
g, dat cdy xanh don vi ¢, dat céng trinh ha tang ky thudt, giao théng):

+ Dién tich dat: 408.703,9m?;
+ Dién tich xdy dung: 141.680 m’.
+ Téng dién tich san xdy dung: 815.779 m’;

o Dé’t’ dich vu - du lich: dién tich dat: 356.414,8 m?; dién tich xdy dung:
89.166m’; tong dién tich san xdy dung: 670.042 m?.

e Pat cdy xanh, giao thong, bai db xe dé thi (theo QHPK tai Quyét dinh sé
1613/0OP-UBND): Dién tich dat: 195.759,5 m*.

(Chi tiét cdc chi tiéu quy hoach xdac dinh cu thé tai Quyét dinh sé
7179/OPUBND ngdy 26 thing 8 nam 2024 vé viéc phé duyét dé an quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 Khu dé thi duong 3 thang 2, phuong 10, phurong 11, thanh phé Viing
Tau va dugc dinh chinh néi dung tai Quyét dinh sé 91 22/QD-UBND ngay 26 thang
11 nam 2024 cua Uy ban nhén dan thanh phé Viing Tau. S6 can hg cao tang va dan
$6 ciia tung logi hinh chung cu, cdn hé dich vu, khdch san la sé liéu du kién. So liéu
chinh xdc sé duoc tinh toan cy thé trong hé so thiét ké co sé trén nguyén tic tudn
thu quy mé dan s, cong sudt phuc vu, téng dién tich san, hé sé sir dung dat va cdc
cdc chi tiéu vé ha tang theo quy hoach da dugc phé duyét).

4.2 S0 bj co ciu sdn pham nha 6:

- Quy mé dén sé: Khodng 13.000 nguoi.

- Cong sudt phuc vu: Khodng 11.000 nguoi (gom khéch du lich va phuc vu).

- San pham dich vu cung cdp: Xay dung t6 hop khu do thi két hop khu dich vu
du lich cao cap d@é ban, cho thué, thué mua, liu trii ngan ngay theo phap Iludt kinh
doanh bat déng san va phdp ludt khéc lién quan gém: cdc céng trinh nha & (lién
ké, biét thu don ldp, song ldp, chung cu, nha & xa hgi); cdc cong trinh thuo‘ng mai,

dich vu thdp tang va cong trinh thuong mai, dich vu cao tang; cdc céng trinh
thwong mai, dich vu ven bién, khach san phuc vu luu tru, héi thao; céng vién nudc



va cdc dich vu cong cong don vi ¢ khdc.... hién dai moi c6 day di cdc dich vu phuc
vu nhu cau cudc song con ngudoi, két hop cac dich vu du lich nghi dudng, vui choi
gidi tri; cdc cong trinh khach san — cdc khu trung tam thuong mai d‘ang cap quoc
te ddc sdc, mang thuong hiéu, dac trung riéng dap wng dwoc moi nhu cdu cua cac
tang 16p du khdch dén séng, lam viéc, vui choi va nghi dwéng tai khu vuc nay.

- Dy an thuéc dién khong cho phép t6 chirc, ca nhdan nwdc ngodi so hiru nha

4.3 Viéc danh quy dit dé phat trién nha & xa hpi: Dy dn thuéc dién phaz b6
tri 20% quy dat danh cho phdt trién nha o xa hoi; theo do, dién tich quy dat  xdy dung
nha ¢ xd hoi theo quy hoach chi tiét 1/500 dwoc phé duyet tai Quyét dinh so
7179/0D-UBND va duoc dinh chinh tai Quyét dinh sé 9122/0P-UBND la
47.436,0m’ dat.

(T 1é va s luong cdc logi nha &, dién tich xdy dung va tong dién tich san xay
dumg nha ¢ xac dinh theo Quyét dinh s6 7179/0D-UBND va dugc dinh chinh tai
Quyeét dinh so 9122/QD-UBND thé hién chi tiét tai quy dinh quan ly dinh kem).

4.4 So b phuong dn ddu tw xdy dung, qudn ly hg ting dé thi trong va
ngoai pham vi du an doi véi dw an dau tw xdy dung nha 6, khu do thi, phan ha
tang do thi ma nha dau tw c6 trach nhiém ban giao hodc dé xuit ban giao cho dia
phuwong:

- Phuwong Gn dau tw xdy dung:
+ Trong pham vi dy an:

Nha dau tw c6 trdach nhiém dau tu xay dung hoan thién ha téng do thi toan bo
dy dn trong pham vi ranh giéi du dn theo Quy hoach chi tiét duwoc phé duyét tai Quyét
dinh s6 7179/0D-UBND duoc dinh chinh tai Quyét dinh s6 9122/QD-UBND (khéng
bao gom phan dién tich 5.515 m? chuwa hoan tat céng tdc boi thuong, gidi phong mat
b&ng duge UBND thanh phé Viing Tau xdc dinh tai vin ban sé6 12947/UBND-VP
ngdy 26 thang 11 nam 2024). Nha dau tu thuc hién xdy dung cdc cong trinh nha o,
cong trinh thuong mai, dich vu theo dung quy hoach chi tiét dwoc duyét, tién do va
phuong dn phén kp dau tu theo ngi dung chdp thuan chu truong dau tu.

+ Ngoai pham vi du an:

Khi trién khai dau tu dy én, Nha dau tu c6 trdach nhiém nghién ciu aé ha tang
ky thudt trong pham vi dy an dong bé va dam bdo két néi dong nhat véi ha tang ky
thudt (giao thong, cap dién, cap nudc, thoat nudc, ...) ngoai pham vi du an theo dung
quy dinh.

- Phuong an quan ly:

+ Trong pham vi dy an:
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Poi véi nha & thu’ong mai va cac cong trinh thuong mai dich vu khac: Nha
dau tw c6 trach nhiém quan ly, van hanh, khai théc theo quy dinh; nha ¢ thiuong mai
(lzen ké, biét thu, chung cu) Nha dau tw xdy dung, thuc hién kinh doanh san pham
theo ding quy dinh ciia Ludt Nha ¢ va Ludt Kinh doanh bat dong san va phdp ludt
o lién quan.

Péi véi phé:n ha téng xa hoi trong céng trinh dich vu - cong cong ccfp don vi
o (Gido duc, y 16, vin hod, thuong mai,...) va dat dich vu - du lich (céng trinh nghi
dudng thap tang, cao tang; khdich san, héi nghi, _cong vién nudc, giao thong cay
xanh, bdi do xe,....) trong pham vi dw dn: Nha dau ti c6 tréch nhiém qudn 1y, vin
hanh va khai thac theo dung quy dinh cia phap ludt trong thoi han hoat dong dy an.

Phan dién tich dat sir dung vao muc dich cong céng khéng nham muc dich kinh
doanh, Nha dau tu phai hoan thanh xdy dung cong trinh theo quy hoach chi tiét 1/5 00
dwoc phé duyét tai Quyét dinh sé 7179/QD-UBND (dinh chinh tai Quyét dinh s6
9122/0D-UBND), ban giao cho Nha nuéc quan 1y theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 37,
khodn 3 Diéu 39 Ludt Nha & ndm 2023.

4.5 So bé phan ha ting dé thi ma nha dau tw giit lai dé dau tw kinh doanh:

Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dr,mg dy dn, nha dau tu duoc q‘uyén k{lai
thac, kinh do‘anh theo quy dmh tai khoan 2 Diéu 38 Ludt Nha ¢ 2023. Phan ha tang
do thi nha dau tw giir lai dé dau tu, kinh doanh:

+ Dat va cac cong trinh xay dung nha ¢ bao gom: nha ¢ lién ké, nha o biét
thu, nha ¢ chung cur va nha ¢ xa hoi;

* Bat va cdc cong trinh xdy dyng dich vu - cong cong bao gom y té, gido duc
(truomg mam non, truong tiéu hoc, truong trung hoc co s6), dat van héa (san choi,
san luyén tdp, trung tam vin héa), dat thuong mai, .

+ Pdt va cdc cong trinh thiong mai dich vu khu dich vu du lich téng hop bao
gom cdc cong trinh khdch san, héi nghi, nha hang, céng trinh dich vu nglu duong
thdp tang, céng trinh dich vu nghi duéng cao tang, céng vién nudec,.

Viéc dau tu, kinh doanh, Nha dau tur phai dap vmg cdc dleu kién theo quy dinh
tai Piéu 14, Piéu 24 Ludt Kinh doanh bat déng san 2023; Dzeu 43 Nghi dinh sé

95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huong dan thi
hanh mét so6 diéu cua Ludt Nha ¢ 2023 va cdc quy dinh phap ludt co lién quan”.

= Lydoe: Piéu chinh, bd sung théng tin quy mé du an theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 32, khoan 5 Di€u 33 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh
phu; khoéan 6 Di€u 15 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu.
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Diéu 2. quét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va la mot phén khong thé
tach ro1 cua Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu s6 3230/QD-UBND ngay 09
thang 12 nam 2024 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh Ba Ria — Viing Tau; Giam dbc cac So:
K& hoach va Piu tu, Xay dung, Tai nguyén va Méi truomg, Du lich, Tai chinh, Giao
thong Vén tai, Céng Thuong; Cuc truéng Cuc Thué tinh, Giam d6c Cong an tinh,
Chi huy truéng B6 Chi huy Quén sy tinh, Chi tich UBND thanh phé Viing Tau;
Giam ddc Trung tim Phat trién Quy dit tinh va cac td chirc, cic nhéan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Sao giti:_ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich va cac PCT UBND tinh; y : 2

- Luu: VP, TH.
»)
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